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VORWORT

Der gemeinniitzige Wohnungsbau ist aus dem wirtschaftlichen und sozialen
Geschehen der Nachkriegsjahre des Zweiten Weltkrieges nicht wegzudenken.
Wohnbaugenossenschaften, die der Wohnungsnot mit Hilfe von Bund, Kan-
tonen und Gemeinden entgegentraten, sind zu Hunderten gegriindet worden.
Sie entfalteten eine Bautatigkeit, wie sie die schweizerischen Gemeinwesen
zweifellos noch nie erlebt hatten.

Inmitten dieser fieberhaften Anstrengungen des Wohnungsbaues, mit der
Hochkonjunktur und ihrer Bevélkerungsbewegung Schritt zu halten, konnte
die Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhéduser in Winterthur am 26. Marz
1947 auf ein fiinfundsiebzigjahriges Bestehen zurtickblicken. Das hat dem Ver-
waltungsrat AnlaB zur vorliegenden Jubilaumsschrift gegeben, zumal seit
dem von Herrn Heinrich Sulzer-Steiner im Jahre 1891 erstatteten allgemeinen
Bericht iiber die ersten zwanzig Jahre der Gesellschaft keine zusammenfas-
sende Berichterstattung mehr erfolgt ist. Herr Dr. Robert Miiller hat es tiber-
nommen, die Gedanken aufzuzeigen, welche fur die Grindung und die
weitere Entwicklung der Gesellschaft malBgebend waren.

Die Geschichte einer Baugenossenschaft ist ein niichternes, wenn auch viel-
seitiges Thema, das sich vorab auf Zahlen, Statistiken und wirtschaftliche
Aspekte beschranken muf3. Aber hinter diesen Fakten stehen als Triebkrafte
die Ideen, der Einsatz fiir ein Ziel, dessen Stellung im sozialen Leben nicht
immer jene Anerkennung gefunden hat, wie dies heute der Fall ist. Wenn der
vorliegende Rechenschaftsbericht abschlieBend die Erstellung von 1174 Woh-
nungen in 637 Hausern durch die Gesellschaft melden kann, so liegt in diesen
Zahlen mehr als nur eine statistische Feststellung. Es 148t sich an ihnen die
Bedeutung abmessen, die der Gesellschaft im Rahmen des Winterthurer ge-

meinnutzigen Wohnungsbaues zukommt.

Winterthur, im Frithjahr 1951 % / %






GRUNDUNG UND «GRUNDERJAHRE»

Die Fabriksirenen der im Jahre 1802 an der T6B erbauten Baumwollspin-
nerei weckten Winterthur aus beinahe mittelalterlicher Vertraumtheit zu
einem blithenden industriellen Leben. Langsam begann der rege Geist alter
Geschlechter an den obrigkeitlichen Schranken zu riitteln, die wahrend Jahr-
hunderten das Gemeinwesen an seiner Entfaltung gehindert hatten. Mit stol-
zer Kraft wuchs die Stadt tiber die noch vorhandenen Griaben und Wille hin-
weg, als in den dreiBiger Jahren des vorigen Jahrhunderts die letzten Vor-
rechte der Hauptstadt gefallen waren. Im alten Bild Winterthurs wichen die
Tortiirme den Schornsteinen industrieller Betriebe. Die Pforten von neuen
Fabriken 6ffneten sich der immer zahlreicher werdenden Arbeiter- und An-
gestelltenschaft. Griindung folgte auf Griindung. Im Kloster T6B etablierte
sich die Firma J. J. Rieter & Cie. Der MessinggieBerei Sulzer entwuchsen die
GieBerei und mechanischen Werkstatten der Gebriider Sulzer. Johann Jakob
Weber legte den Grundstein zur Aktiengesellschaft Carl Weber in der « Schleife».
Die Eréffnung der ersten Eisenbahnlinien nach Ziirich, Schaffhausen und
St.Gallen in der Mitte des finften Jahrzehnts kam vor allem der Metallindu-
strie zugute.

Neue Impulse fiir Handel, Gewerbe und Industrie brachten sodann die
«Griinderjahre». Das Ende des deutsch-franzésischen Krieges verhiel3 eine
sichere Zukunft fiir die wirtschaftliche Entwicklung. Auch Winterthur spiirte
die Entspannung und wurde von einem kriftigen Griindungsfieber gepackt.
Der Wagemut kannte keine Grenzen, und viele glaubten, den Riickstand
gegeniiber der Kantonshauptstadt mit hochfliegenden Planen in kurzer Zeit
wettmachen zu kénnen. Aber Winterthur lie3 in diesen Jahren doch jenen
Sinn fiir das Dauerhafte nicht vermissen, der im soliden Ausbau bestehender
Unternehmungen und in der Griindung weiterer bedeutender Betriebe wie
der Schweizerischen Lokomotiv- und Maschinenfabrik und der Mechanischen
Seidenstoffweberei zum Ausdruck kam.
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Abb. 1. Pfr. Johann Caspar Zollinger,
erster Prisident des Verwaltungsrates der Gesellschaft (von 1872 bis 1876),
seit 1876 Regierungsrat des Kantons Ziirich

In diese Zeit ausgesprochener Hochkonjunktur fallt auch die Griindung der
«Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhauser in Winterthur». Parallel zum
industriellen Aufschwung war naturgemal eine starke Bevolkerungsvermeh-
rung gegangen. Die Stadt, die 1765 noch 2385 Einwohner gezihlt und erst zwi-
schen 1830 und 1840 die 5000er-Grenze iiberstiegen hatte, beherbergte 1860
bereits 6523 Personen. 1880 waren es fast 14 000! Auch die Gemeinden T68
und Veltheim, die unter den Vororten den gréBten Anteil an der Zuwande-
rung von Industriearbeitern hatten, wiesen zwischen 1860 und 1880 eine Be-
volkerungsvermehrung um fast roo Prozent auf. Mit dieser Verdoppelung der
Einwohnerzahl innert zwanzig Jahren konnte der Wohnungsbau auf keinen
Fall Schritt halten, zumal das Baugewerbe durch die industrielle Bautitigkeit
ohnehin stark engagiert war. So kam es nach 1860, als die durch den Eisen-
bahnbau geférderte Maschinenindustrie neue Arbeitskrifte in die Stadt lockte,
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Abb. 2. Architekt Ernst Jung,
von 1872 bis 1911 Mitglied, von 19o7 bis 1911 Prisident des Verwaltungsrates der Gesellschaft, der seit der
Griindung der Gesellschaft bis 1911 fast simtliche Bauprojekte der Gesellschaft entworfen hat

zu einem Mangel an Wohnungen, vor allem an billigen Arbeiterwohnungen,
die am meisten gesucht, aber in einer nach der giinstigsten Rendite strebenden
Zeit am wenigsten gebaut wurden. In den «Griinderjahren» erweiterte sich der
Wohnungsmangel zu einer eigentlichen Wohnungsnot. Teils in Neubauten,
teils als Einbauten in alte Wohnungen war freilich in den letzten Jahren eine
nicht unbedeutende Anzahl billiger Wohnungen erstellt worden. Doch gentig-
ten diese weder dem Bedarf noch den hygienischen Anforderungen.

Mit der Erstellung einer Kolonie freistehender Arbeiterhauser an der Rieter-
straBe in T68 hatte 1867 die Firma J. J. Rieter & Cie. den Anfang des Woh-
nungsbaues ohne Erwerbsabsicht gemacht. Fiir dessen groBziigige gemein-
niitzige Durchfithrung ergriff nun im Herbst 1871 die Direktion der Hiilfs-
gesellschaft die Initiative, nachdem sie sich schon wiederholt mit diesem Pro-

blem beschaftigt hatte. Sie bestellte am 19. September eine Kommission, die



Abb. 3. Heinrich Sulzer-Steiner,
von 1872 bis 1906 Mitglied, von 1883 bis 1906 Priisident

des Verwaltungsrates der Gesellschaft

aus je drei Vertretern der Hiilfsgesellschaft, der Stadtgemeinde, der Industrie,
der arbeitenden Bevolkerung und des Baugewerbes bestand und die die finan-
ziellen und technischen Bedingungen zur Bildung einer Aktiengesellschaft fiir
die Erstellung billiger und gesunder Wohnungen zu priifen hatte. Die Hiilfs-
gesellschaft beabsichtigte, sich selbst mit 30000 Franken zu beteiligen.

Die standig steigenden Lohne und Preise im Baugewerbe legten die Be-
schleunigung der Vorarbeiten nahe. Als am 26. Mérz 1872 die konstituierende
Generalversammlung der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhéuser im
Bérsensaal des « Casino» zusammentrat, lagen denn auch schon die ersten Pro-
jekte baureif vor.

In den Statuten der Gesellschaft waren die « Grundprinzipien» tiber die Art
des Bauens und die Organisation der Aktiengesellschaft weitgehend enthalten,

auf die sich die von der Direktion der Hiilfsgesellschaft bestellte Kommission
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geeinigt hatte. Nicht alle Hiuser sollten in einem einzigen Quartier, «sondern
nach und nach, da und dort, sowohl im Stadtgebiet als auch auBerhalb des-
selben gruppenweise gebaut werden». Laut diesen Grundsatzen durften die
Hauser nur ein ErdgeschoB mit Kniestock oder noch ein weiteres Stockwerk
umfassen und sollten in verschiedener Art zusammengebaut werden, immer-
hin so, daB jede Wohnung ein fiir sich abgeschlossenes Ganzes bilden wiirde.
Sie sollten vermietet oder unter bestimmten Bedingungen auch verkauft wer-
den, wobei besonders der Grundsatz von jahrlichen Abzahlungen zur An-
wendung kommen sollte. Fiir jedes Haus, beziehungsweise fiir die Wohnungen
war etwas Garten- oder Pflanzland vorgesehen. Beim Bauen sollten moglichst
niedrige Kosten ohne Schaden an Soliditit und Wohnlichkeit erzielt werden; die
innere Ausstattung war daher so einfach als méglich zu halten. In Uberein-
stimmung mit diesen «Grundprinzipien» bestimmten die Statuten als Zweck
der Gesellschaft, «<in Winterthur und dessen Umgebung gesunde und passend
eingerichtete Wohnungen zu erstellen und diese, nebst etwas Gartenland, an
Familien oder einzelne Private mietweise zu iiberlassen oder unter erleich-
ternder Bedingung vertragsgemaBer kleiner Abschlags-Zahlungen kauflich
abzutreten». Da auch die personelle Zusammensetzung des ersten Verwal-
tungsrates der Gesellschaft mit derjenigen der von der Hiilfsgesellschaft ein-
gesetzten Kommissionen iibereinstimmte, war fiir die Verwirklichung der
gemeinniitzigen Bestrebungen der Hiilfsgesellschaft volle Gewéhr geboten.
Die Hohe des Aktienkapitals wurde nicht von vornherein festgesetzt. Die
Ausgabe von Aktien sollte nach MaBgabe der Bediirfnisse erfolgen. Die Ge-
sellschaft galt als konstituiert, sobald der Mindestbetrag von 100000 Franken
einbezahlt war. Nach der von der Bank von Winterthur der konstituierenden
Generalversammlung vorgelegten Subskriptionsliste waren bei der Griindung
schon 51 Aktionare mit 307 volleinbezahlten Inhaberaktien zu 500 Franken
beteiligt. 60 weitere Aktien entfielen auf den Stadtrat von Winterthur, der an
die definitive Zeichnung die Bedingung kniipfte, einen Vertreter in den Ver-
waltungsrat entsenden zu diirfen. Diese Verpflichtung konnte indessen die Ge-
sellschaft, die grundsatzlich freibleiben wollte, nicht eingehen. Auch die Hiilfs-

gesellschaft, die sich mit ebenso vielen Aktien beteiligte, beanspruchte ja kein
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Vorrecht. Obschon es dem Stadtrat durchaus moglich gewesen wire, durch
seine Aktienstimmen EinfluB} auf die Tatigkeit der Gesellschaft zu gewinnen,
und eine Zusammenarbeit mit der Gesellschaft sehr im Interesse der Stadt ge-
legen hitte, zog es der Stadtrat vor, die in Frage stehende Summe fiir den Bau
billiger Arbeiterhauser auf der «Breite» zu verwenden. Die Statuten lieBen
schlieilich die Méglichkeit offen, auch Aktien zu 1oo Franken auszugeben
und zur Verstarkung der Betriebsmittel Darlehen aufzunehmen, deren Betrag
jedoch denjenigen des Aktienkapitals nicht iibersteigen durfte.

Die konstituierende Generalversammlung wahlte den Prasidenten der Hiilfs-
gesellschaft, Pfarrer Johann Caspar Zollinger, zum ersten Prasidenten der Ge-
sellschaft (Abb.1). Ihr erster Quastor war Herr Albert Nadler-Weber, Schwie-
gersohn von Herrn Johann Jakob Weber zur «Schleife». Weitere Mitglieder des
Verwaltungsrates waren die Herren Architekt Ernst Jung, der bis zum Jahre
1911 die meisten Bauprojekte fiir die Gesellschaft entwarf (Abb. 2), Baumeister
Johannes Schalcher, Heinrich Sulzer-Steiner (Abb.g), Dr. Albert Weinmann
und Johann Jakob Schappi. Sie alle hatten schon der Kommission der Hulfs-
gesellschaft angehort. Die Zusammensetzung des Verwaltungsrates und der
Aktiengesellschaft 1aBt erkennen, daB3 das Unternehmen von allem Anfang an
ein Bindeglied zwischen dem Fabrikwohnungsbau und dem gemeinniitzigen
genossenschaftlichen Wohnungsbau darstellte. Die Gesellschaft verstand es auch
immer wieder, tiichtige Bau- und Bankfachleute neben Vertretern der Indu-
strieund der privaten Fuirsorge fiir die MitarbeitimVerwaltungsrat zu gewinnen.

Die ersten Statuten, datiert vom 4. April 1872, sind in handgeschriebenem
Original auf Stempelpapier heute noch vorhanden. Thnen ist die Genehmi-
gungsurkunde des ziircherischen Regierungsrates beigefiigt, welche die Unter-
schrift des damaligen Staatsschreibers Gottfried Keller tragt (Abb. 4).

*

Wir kénnen von einer detaillierten Betrachtung der Bautitigkeit der Ge-
sellschaft in den ersten Jahren ihres Bestehens absehen. Pfarrer J. C. Zollinger
hat die ersten vier Jahre, wahrend denen er das Prasidium innehatte, in einem
«Sachlichen Uberblick» eingehend gewiirdigt. Schon im Februar 1872 hatte

danach die technische Kommission der Hiilfsgesellschaft fiir die Gesellschaft
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Abb. 4. Genehmigungsurkunde der Grindungsstatuten
mit der Unterschrift Gottfried Kellers, damaliger Staatsschreiber des Kantons Ziirich



zwei groBere Landstiicke im Deutweg und in der Geiselweid sicherstellen las-
sen, von denen das letztere spater gegen ein gleichgroBes Areal im Schontal-
ToBfeld umgetauscht werden konnte (Vgl. Abb. 10, Vordergrund). Auf diesen
beiden Komplexen lie die Gesellschaft in den ersten vier Jahren nach vier
verschiedenen Modellen 68 Hauser, 30 einstockige und 38 zweistockige,
erstellen, deren g2 Wohnungen je eine Stube, drei Kammern, Kiiche, Estrich
und Keller enthielten. Jedem Haus war ein angemessenes Stiick Gartenland
mit Einfriedung zugeteilt (Abb. 5).

Neben dem zahlenmiaBigen Erfolg konnte die Gesellschaft fiir die ersten vier
Jahre ihrer Bautitigkeit auch einen «moralischen Gewinn» buchen. DaB3 sie
den Verkauf der Hiauser der Vermietung vorzog, hatte ja nicht nur finanzielle
Griinde. Im Gegensatz zum Werkwohnungsbau von Winterthurer Firmen,
deren gleichzeitig erstellte Wohnungen unverauBlerlich an die Unternehmen
gekniipft waren, war es das Ziel der Gesellschaft, die Arbeiter zur Zuriick-
legung ihrer Ersparnisse fiir die Sicherung ihres Eigentums zu veranlassen.
«Die Verbesserung der sozialen Lage einer groBen Zahl von Familien, welche
so dazu gelangen, das Stiicklein Erde, auf welchem sie sich wohnlich einge-
richtet haben, als ihr Heim betrachten zu kénnen und so eine feste, reale
Grundlage fiir das eheliche Zusammensein, fiir die Kindererziehung, fiir das
biirgerliche Leben, fiir die Berufstatigkeit zu gewinnen, das ist’s», schrieb Pfar-
rer Zollinger in seinem «Sachlichen Uberblick», «was in Hinsicht auf unser
Unternehmen als héchster Impuls unser Streben beseelt und uns bis zur Stunde
eintrichtig zusammengehalten hat».

Am SchluB des ersten Jahres waren finf Hauser verkauft, die iibrigen ver-
mietet; der Mietzins bewegte sich um 300 Franken im Jahr. Im zweiten Jahr
gelangten schon alle Hauser, die gebaut wurden, zum Verkauf. 1874 und 1875
war der Verkauf schon lange vor der Ausfithrung abgeschlossen. Die Kauf-
preise lagen im Durchschnitt zehn Prozent iiber den Gestehungskosten, was
sich durch den nach dem Bau von Straflen und Kanalisationsanlagen gestei-
gerten Wert ohne weiteres rechtfertigen lieB. Der Zuschlag diente zur Aufnung
eines Reservefonds. Der Preis fiir die einfachsten Hauser mit nur einer Parterre-

wohnung betrug 4000 bis 4200 Franken. Diese Wohnungen entbehrten aller-
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Abb. 5. Die erste, im Jahr 1872 am Deutweg erstellte Wohnkolonie («Weberhduser»; Architekt Ernst Jung)

dings, wie dies bei der entsprechenden Wohnungskategorie im allgemeinen
tiblich war, jeden Komforts. Das Wasser muBte am Quartierbrunnen geholt
werden. Abortspiilung, Bad und Waschkiiche in jedem Haus waren ebenfalls
unbekannt. Die mit je zwei Wohnungen ausgestatteten Halften der Doppel-
hauser wurden fiir 10 300 Franken verkauft. Fiir den ganzen Betrag der Kauf-
schuld wurde nach erfolgter zehnprozentiger Anzahlung ein einziger Schuld-
brief errichtet; bei der Abzahlung, die jéhrlich vier Prozent des Kapitals
betrug, beriicksichtigte die Gesellschaft auch die fiinfprozentige Verzinsung.

Da die Bausumme schon am Ende des zweiten Baujahres den Betrag des
Aktienkapitals tiberstieg und die Ratenzahlungen nur zu einem kleinen Teil
die fiir die weitere Bautatigkeit benétigten Summen deckten, fehlte es frith-

zeitig am «Nervus rerum». Die Gesellschaft rief deshalb schon im Herbst 1873
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zur Zeichnung neuer Aktien auf, worauf das Aktienkapital von Jahr zu Jahr
bis zu einem Hochstbetrag von 338 ooo Franken im Jahre 1877 anstieg. Dabei
mulite der statutarisch festgelegte Aktienzins von viereinhalb Prozent voriiber-
gehend auf finf Prozent erhoht werden. Seit 1875 wurden bei zunehmendem
Geldbedarf auch Obligationen zu fiinf Prozent ausgegeben, wobei sich jetzt
auch die Stadt mit 12 ooo Franken beteiligte. Das Obligationenkapital, das 1877
einen Héchststand von 191 500 Franken erreichte, konnte bis 1881 mit dem
allmahlichen Eingang der Guthaben fir verkaufte Hauser getilgt werden.
5

Vorwiirfe verschiedenster Art sind der Gesellschaft in dieser ersten Zeit nicht
erspart geblieben, und auch die Stadtverwaltung zeigte sich bei der Regelung
der StraBen- und Kanalisationsfragen nicht immer entgegenkommend. Man
tadelte die Gesellschaft zunachst, daB sie zu viele Wohnungen mit bloBem Erd-
geschof errichtet habe, wiahrend mehrere Stockwerke den Hausern ein gefalli-
geres Aussehen gegeben und geringere Baukosten fiir die einzelnen Wohnungen
gestattet hatten. Diesen Einwédnden entgegnete Pfarrer J. C. Zollinger mit
folgenden Worten: «In der Tat, schon oder auch nur besonders gefallig ist diese
Bauart nicht. Die dsthetische Riicksicht konnte bei der Situation unserer Quar-
tiere in weiter Peripherie der Stadt etwas zuriicktreten und mulBite es absolut
im Hinblick auf den Zweck des Unternehmens und den tberwiegenden
Wunsch der Kauflustigen. Diese bloBen Parterrehduser mit einer einzigen
Wohnung sind nicht nur anderwarts, wo Mustereinrichtungen gefunden wer-
den, ebenfalls ausgefiihrt, sondern waren auch bei uns immer zuerst begehrt.»
Die von der Gesellschaft erstellten aneinandergebauten zweistockigen Hauser
hatten wohl den Vorteil eines besseren Aussehens. Besonders die Hausfrauen
richteten aber ihre Wiinsche auf diejenigen Wohnungen, deren Raume neben-
einander liegen und die von einem Standort aus den fiirsorglichen Uber-
blick iiber das ganze Hauswesen gewahren. Diesen Vorteil besalen auch die
von der Gesellschaft erbauten Doppelhauser, die auf zwei Stockwerken je zwei
Wohnungen enthalten. Sie wurden an den Ecken der Quartiere teilweise zur
«Maskierung der niedrigeren Bauten» erstellt, seien aber mit dem sachlichen

Nachteil verbunden, «dal der Kaufer je eine zweite Wohnung zu vermieten
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hat und dann diese Miete, damit er selber desto wohlfeiler logire, in’s Unge-
biihrliche steigert, dafl wir also von je zwei Familien nur der einen billige
Wohnung beschaffen und die andere vor Ausbeutung nicht zu schiitzen ver-
mogen. »

Auch gegen die «innere Schonheit des Unternehmens» wurden «Ausstellun-
gen» gerichtet. Die Gesellschaft hatte sich von Anfang an auf viel breiterer
Grundlage organisieren und durch die Ausgabe ganz kleiner Aktien auch den
Arbeitern die Moglichkeit bieten sollen, in die Gesellschaft einzutreten, um
sich an ihrer Tatigkeit beteiligen zu kénnen. Diesen Kritikern, die offenbar
eine genossenschaftliche Organisation befiirworteten, gab Pfarrer J. C. Zollin-
ger zu bedenken, daB3 es bei der in den «Griinderjahren» vorhanden gewesenen
Unsicherheit tiber die Rentabilitiat der Gesellschaft unverantwortlich gewesen
wire, auch Arbeiter mit dem Risiko zu belasten. AuBlerdem hitte es die Ge-
sellschaft keinem Arbeiter zumuten kénnen, die nétige Zeit und Miithe unent-
geltlich zur Verfiigung zu stellen. Die Mitgliedschaft zur Gesellschaft sei tibri-
gens an keine Bedingung gekniipft. Die Gesellschaft habe, um in ihrer Tatig-
keit freizubleiben, im Gegenteil die Zulassung jeder Reprasentation fiir den
Verwaltungsrat ausdriicklich abgelehnt. SchlieBlich miisse auch berticksichtigt
werden, dafl Arbeiter, die ein Haus kaufen wollten, sich die Mittel fiir den

Kauf entziehen wiirden, wenn sie sich mit Aktien beteiligten.
*

Da Pfarrer J. C. Zollinger, der sich mit groer Hingabe fiir die gemein-
niitzigen Bestrebungen der Gesellschaft eingesetzt hatte, als Mitglied des Re-
gierungsrates nach Ziirich tibersiedelte, tibernahm im Jahre 1876 Herr Hans
Busch-Steiner das Prasidium der Gesellschaft. Auch fir den zur Fithrung des
Zweiggeschaftes der Firma Carl Weber nach Bamberg berufenen Aktuar, Herrn
Albert Nadler-Weber, multe ein Ersatz gesucht werden. Gleichzeitig dringte
sich zufolge der zunehmenden Belastung der Verwaltungsratsmitglieder die
Neuregelung auf, die Kasse und die Protokollfiihrung einem nebenamtlich
tatigen Angestellten zu iibertragen. Mit dieser Aufgabe wurde Lehrer Abra-
ham Lehmann betraut. Die nebenamtliche Stelle eines Verwalters hatte seit

der Griindung Lehrer J. J. Weil} innegehabt, der nun fiir weitere vier Jahre
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im Amte bestitigt wurde. Neu in den Verwaltungsrat traten 1876 Herr J. J.

Weber zur « Schleife» und 1878 Herr Geilinger zur « Archo.
*

In den Jahren 1876 und 1877 baute die Gesellschaft, um der immer noch
lebhaften Nachfrage nach billigen Wohnungen zu gentigen, 16 weitere Hauser
mit insgesamt 30 Wohnungen, namlich vier groBe dreistockige Hauser mit
12 Wohnungen an der Ziircherstrafle im Schontal-Quartier (Abb. 10, Vorder-
grund links) und nach den bisherigen Modellen 12 Hauser im Deutweg mit
18 Wohnungen. Jede Wohnung enthielt wiederum eine Stube, drei Kammern,
Kiiche, Estrich und Keller, und jedem Haus war etwas Gartenland zugeteilt.
Die beiden Quartiere waren nun vollstindig tiberbaut. Die Gesellschaft hatte
in den ersten sechs Jahren ihrer Tétigkeit im Deutweg und im Schéntal ins-
gesamt 84 Hauser mit 122 Wohnungen erstellt, von denen 81 mit insgesamt
113 Wohnungen bei einem Assekuranzwert von 472 500 Franken fiir 606 ooo
Franken verkauft werden konnten. Drei Doppelhduser mit neun Wohnungen
blieben im Besitz der Gesellschaft.

In der Absicht, die Bautatigkeit im Jahre 1878 mit der Erstellung weiterer
Doppelhéuser fortzusetzen, erwarb die Gesellschaft 1877 einen gr6Beren Land-
komplex im ToBfeld. Zu seiner Uberbauung sollte es aber vorldufig nicht kom-
men. Jah brach 1877 die Bautatigkeit der Gesellschaft ab, als die schwere wirt-
schaftliche und finanzielle Krise im Gefolge der Schutzzoll-Politik des Auslandes
und des Zusammenbruchs der Winterthurer Nationalbahnpolitik iiber die Stadt
hereinbrach. Die Betriebe der Maschinen- und Textilindustrie verzeichneten
durchwegs Riickginge der Auftrage. In den neugegriindeten Unternehmen
zeigten sich die nachteiligen Folgen einer iibertriebenen Spekulation. Verdienst
und Arbeitsgelegenheit verminderten sich, wiahrend die Stadt gleichzeitig zur
Abwendung einer nahen Katastrophe die Steuern bedeutend erhéhen muBte.
All dies fihrte zur Abwanderung zahlreicher Bewohner und damit zu einer
plotzlichen Entlastung des Wohnungsmarktes, was zusammen mit der Entwer-
tung der Grundstiicke und der Zuriickhaltung der Banken in der Gewéahrung
von Baukrediten eine vollstandige Lahmung der privaten Wohnbautatigkeit
nach sich zog. Auch die Gesellschaft muf3te bis 1886 ihre Bautatigkeit einstellen.
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In diesen Krisenjahren konnten sich die gemeinniitzigen Bestrebungen der
Gesellschaft ganz besonders bewahren. Zwar waren fast alle Hauser verkauft
und die Kaufer durch Vertrage an Zins und Abzahlung gebunden. Die Ein-
haltung der Vertrage wurde jedoch zu einer seltenen Ausnahme. Die Gesell-
schaft hat sich indessen allen Schuldnern gegentiber stets riicksichtsvoll gezeigt.
Nicht ein einziger Kaufer, der seinen Verpflichtungen nicht nachkommen
konnte, wurde in der Krisenzeit aus seinem Haus vertrieben. Die Gesellschaft
ermoglichte im Gegenteil den Kaufern, als der ZinsfuBl allgemein sank, die
vorzeitige Kiindigung der Schuldbriefe, half ihnen bei deren Neuplazierung
und gewahrte den Mietern teilweise MietzinsermafBigungen.

Auch unmittelbar wirkte sich die Krise stark auf die Tatigkeit der Gesell-
schaft aus. Umsonst bemiihte sich der Verwaltungsrat in diesen Jahren, fiir
die im Besitz der Gesellschaft verbliebenen drei Hauser Kaufer zu finden; ein
viertes muB3te sogar auf der Gant mit Schaden zuriickgekauft werden. Da die
Gesellschaft trotz der schlechten Entwicklung ihrer finanziellen Verhaltnisse
keine MaBnahmen gegen siumige Kaufer und Mieter ergriff und damit der
tibrigen Hausbesitzerschaft ein gutes Beispiel gab, hitte sie bei den stadtischen
Behérden ein groBeres Verstandnis in Steuerfragen erwarten diirfen. Im
Jahre 1880 entschied die Steuerkommission der Stadt, daB die Aktiengesell-
schaften fiir das staatssteuerpflichtige Vermégen und auBBerdem fiir den vollen
Wert ihres in der Gemeinde liegenden Grundeigentums gemeindesteuerpflich-
tig seien. AuBBerdem wurde das Gesuch der Gesellschaft abgelehnt, die fiir den
Reservefonds entrichtete Vermogenssteuer im Staatssteuerregister zu streichen.
Es zeugt fiir den Weitblick der Mitglieder des Verwaltungsrates, dessen Prisi-
dium 1883 Herr Heinrich Sulzer-Steiner, der Chef der Firma Gebriider Sulzer,
ibernahm und in den als neues Mitglied gleichzeitig Dr. med. Koller eintrat,
daB sie sich durch diese krisenbedingten Schwierigkeiten nicht beirren lieen
und den seit 1884 an den Aktion4drversammlungen gestellten Antragen auf teil-
weise Riickzahlung der Aktien oder Liquidation des Unternehmens kein Ge-

hér schenkten.
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Die Einfithrung des Schweizerischen Obligationenrechts im Jahre 1881 be-
dingte die Eintragung der Gesellschaft ins Handelsregister und eine Neufas-
sung der Statuten. Die neuen Statuten von 1884 wandelten den Aktienzins
in eine Aktiendividende um, tibertrugen die Verwaltung an einen «Geschéfts-
fihrer» und prazisierten die Kompetenzen des Geschéftsfithrers, beziehungs-
weise der Mitglieder des Verwaltungsrates, in bezug auf die verbindlichen
Unterschriften. Namens der Gesellschaft fithrten die verbindliche Unterschrift:
der Geschaftsfithrer fiir die Quittierung von Mietzinsen und «a-Conto-Zah-
lungen», der Prasident des Verwaltungsrates (oder in dessen Vertretung der
Vizeprasident und der Geschéaftsfithrer durch Kollektivunterschrift) fiir Miet-
vertrage und der Prasident (oder der Vizeprasident und ein Mitglied des Ver-

waltungsrates durch Kollektivzeichnung) fiir alle andern Geschifte.
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ZWEITE BAUPERIODE 1886-1899

Die finanzielle Belastung, die sich auf das ganze Geschaftsleben lahmend
auswirkte, verzogerte in Winterthur die Erholung der Wirtschaft, die schon zu
Beginn der achtziger Jahre in der Schweiz allgemein einsetzte und von der im
wesentlichen die Wiederaufnahme der Bautétigkeit abhing. Ende 1882 stand
die Stadt unmittelbar vor dem Konkurs. Erst als es dank der Intervention des
Bundes und der Tatkraft des neuen Stadtprésidenten, Rudolf Geilinger, mit
Unterstiitzung des von einigen Winterthurer Birgern eigens gegriindeten Kre-
ditvereins gelungen war, der Krise Herr zu werden, durfte das Gemeinwesen
wieder hoffnungsvoller in die Zukunft blicken. Das Leck, das viele Einwohner
vom sinkenden Schiff’ vertrieben hatte, war gestopft. Die Revision des Zoll-
tarifs im Jahre 1884, welche der Industrie neue Impulse verlieh, schuf die
Grundlage fir die Zuwanderung neuer Arbeiter. Nicht zufallig stellte an der
Generalversammlung des Jahres 1886 ein weitblickender Unternehmer, Herr
J. J. Weber zur «Schleife», den Antrag auf Wiederaufnahme der Bautatigkeit
im folgenden Jahr. Noch war ja der gewaltige Aufschwung, den die Industrie
zunéchst in der Folge neuer Handelsvertrige nehmen sollte, nicht ohne wei-
teres zu erkennen, und dem Beschluf3 des Verwaltungsrates, nach neunjahriger
Pause zum ersten Mal wieder einen Bauauftrag zu vergeben, standen zahlreiche
Stimmen gegentber, die nach wie vor auf Liquidation drangten. Sicher haben
auch die Herabsetzung des ZinsfuBes fiir das bei der Bank in Winterthur ange-
legte Kapital und der dadurch bedingte Wunsch nach einer besseren Plazierung
den Entscheid beeinflufit.

Auch die zweite Bauperiode fillt in eine Zeit ausgesprochener und lang-
andauernder Hochkonjunktur, deren Schwankungen deutlich in der Wohn-
bautatigkeit der Gesellschaft zum Ausdruck kamen. Fiir das Winterthurer Bau-
gewerbe brachten diese Jahre Arbeit in Hiille und Fiille. Die Firma Gebruider
Sulzer erhéhte ihre Arbeiterzahl in der Zeit zwischen 1885 und 1900 von rund
1600 auf iiber 2600, und die Schweizerische Lokomotiv- und Maschinenfabrik

steigerte gleichzeitig ihre Produktion um das Vierfache.
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Da die Gesellschaft auch in der dreizehn Jahre umfassenden zweiten Bau-
periode grundsatzlich den Verkauf der Vermietung vorzog, war ein Abtasten,
vor allem im Hinblick auf die Kauflust, zunachst geboten. Mit einer gewissen
Vorsicht trat deshalb die Gesellschaft im Frithjahr 1887 an den Bau der neuen
Hiauser heran. An der AlbrechtstraBe, welche die Stadt im Vorjahr gegen
einen Beitrag der Gesellschaft ausgebaut und iibernommen hatte, lief3 sie zwei
Doppelhéduser mit insgesamt acht Wohnungen errichten (Vgl. Abb. 1o, Hinter-
grund rechts). Beide Hauser, die gegeniiber jenen im Schéntal und im Deutweg
verschiedene Verbesserungen, namentlich an der Inneneinrichtung, aufwiesen,
waren im November bezugsbereit. Thr Verkauf bereitete keinerlei Schwierig-
keiten, und das nun standig wachsende Bediirfnis nach billigen und soliden
Wohnungen ermutigte zu gréferen Planen.

Das noch nicht iiberbaute Areal an der Agnes- und Albrechtstrale hatte die
Gesellschaft parzellenweise abgestoen. Nun erwarb sie, da kleinere, giinstig
gelegene Landstiicke nicht oder nur zu sehr hohen Preisen erhaltlich waren,
in der Geiselweid von der T6Btalbahn-Gesellschaft einen neuen Baugrund von
24 000 Quadratmetern in vier von stadtischen StraBen begrenzten Parzellen;
die eine wurde zum Selbstkostenpreis an die Stadt verauBert. Auf dem in der
Nachbarschaft industrieller Betriebe gelegenen Komplex erstanden in drei
Jahren im ganzen zwanzig paarweise aneinandergebaute Einzelhduser zu drei
Wohnungen, acht im Jahre 1888 auf der Siidwestparzelle, vier auf dem glei-
chen Terrain im folgenden Jahre und weitere acht 1890 im Stidosten des Bau-
landes.

Im Gegensatz zu den bisher tiblichen Modellen war bei den ersten sechs
Doppelhdausern des Geiselweidquartiers der Dachboden von vornherein als
Wohnung eingerichtet. Weil dadurch die Nebenraume im Dachboden weg-
fielen, wurden die Hauser etwas breiter gebaut und im Hofraum, der hundert
Quadratmeter umfasste, mit einem Holzschuppen versehen. Eine Weiterent-
wicklung erfuhr dieser Haustyp in den vier 18go erbauten Doppelhausern, bei
denen die Wiinsche der stadtischen Armenpflege, die wahrend mehreren Jah-
ren an der HermannstraBe in einer Haushalfte Mieterin war, berticksichtigt

wurden. Der Dachstock erhielt hier volle Stockhéhe, wodurch wieder ein ge-
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raumiger Dachboden entstand, der den Holzschuppen tberfliissig machte.
Von den zwanzig Hausern wurden vierzehn zum Preise von rund 17 0oo Fran-
ken je Haus verkauft. Mit den sechs unverkauften sicherte sich die Gesellschaft
einen gewissen EinfluBl auf die Mietpreise.

Verschiedene kleinere Bauplitze waren indessen an Private giinstig verkauft
worden, so daB der Gesellschaft in der Geiselweid nurmehr ein Rest von etwa
4000 Quadratmetern verblieb, der vorlaufig nicht iiberbaut wurde. Mit diesen
Landverkiufen gab die Gesellschaft ihrem Bestreben Ausdruck, ihre Quartiere
nicht zu groB werden zu lassen. Kéufer und Mieter sollten nicht den Eindruck
erhalten, sie wiirden als Bewohner «billiger» Wohnhéuser von der iibrigen
Bevolkerung getrennt. Aus dem gleichen Grunde forderte die Gesellschaft auch
den Bau anderer Hausertypen innerhalb der eigenen Quartiere.

Neue Wege beschritt die Gesellschaft im Jahre 18g1. Sie erwarb im Vogel-
sang einen Baugrund von anderthalb Juchart, auf dem sie — langs der Unteren
VogelsangstraBle — zunichst zw6lf in einer zusammenhangenden Reihe ste-
hende, zweistockige Einfamilienhduser errichten lieB. «Es reprasentiert diese
neue Reihe von Hausern» — so kommentierte das «Neue Winterthurer Tag-
blatt» die ungewohnte Bauart — «einen in hiesiger Gegend und vielleicht weit
herum in der Schweiz noch nicht bekannten Typus von Wohnungen, die den
Zweck erfiillen sollen, einer Familie ein absolut abgeschlossenes Heim zu ver-
schaffen. Im groBen und ganzen ist es das englische System». Jedes Haus ent-
halt eine Stube, einen Nebenraum und zwei Schlafzimmer nebst Kiiche, Kel-
ler und Estrich und ist mit einem separaten Eingang sowie mit einem auf der
Riickseite gelegenen Gemiisegarten von hundert Quadratmetern versehen.
Ausgeprigter denn je kamen beim Bau dieser «Eigenheime» die ideellen Be-
strebungen und ein fast patriarchalisch anmutendes Verantwortungsgefiihl
zum Ausdruck. Die soziale Hilfe sollte sich nicht nur auf die materielle Unter-
stiitzung in Form niedriger Kauf- und Mietpreise beschranken, sondern auch
den sittlichen Gefahren begegnen, die sich aus der Industrialisierung ergaben.
«Kein anderes Mittel wire geeigneter», schrieb Herr Heinrich Sulzer-Steiner
im Bericht iiber die Tatigkeit der Gesellschaft in den ersten zwanzig Jahren,

«der Wirthshaus-Influenza entgegenzuwirken, der schlimmen Krankheit un-
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serer Zeit, an der so mancher Mann und so manches Familiengliick zugrunde
gehen. Das Ziel ist aller Anstrengungen wert». So nahm es denn die Gesellschaft
in Kauf, daB sie die Hauser wesentlich unter den Gestehungskosten abgeben
muBte. Die hohen Kosten waren nicht zuletzt auch durch die Vorschriften
des Baugesetzes und deren Handhabung bedingt, die fiir das kleinste Einfami-
lienhaus die gleichen Anforderungen, u. a. fiir Treppenzugénge und Treppen-
breiten, stellten wie fir groBere Modelle.

Obwohl sich die Ausfithrung der ersten Projekte bis Ende 1892 hinauszog,
wurde noch in diesem Jahre der Ausbau des Vogelsangquartiers fortgesetzt.
Der bestehenden Reihe fiigte die Gesellschaft zwei weitere Einzelhduser vom
gleichen Typ sowie zwei dreistockige Eckhduser an, die zusammen acht Fa-
milien Unterkunft boten (Abb.6).

*

Im Mirz 1892 erschien in 80oo Exemplaren der vom Prasidenten des Ver-
waltungsrates, Herr Heinrich Sulzer-Steiner, verfafite «Allgemeine Bericht
der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhéauser in Winterthur, umfassend
die 20 Jahre von 1872 bis 1891». In einem Textteil von fiinfzig Seiten, neun
Bauplinen, vier photographischen Ansichten und vier Situationspldnen ver-
mittelt er einen Uberblick iiber die elf Baujahre, in denen insgesamt 120 Hau-
ser mit 202 Wohnungen nach neun verschiedenen Modellen erstellt wurden.
Der Totalassekuranzwert der Gebiaude, von denen 62 fiir je eine Familie, 34
fiir zwei und 24 fiir drei Familien bestimmt waren, betrug — ohne die nachtrag-
lichen Erhéhungen — nahezu eine Million Franken, der Totalverkaufswert
von der Gesellschaft aus rund 1140 000 Franken. Wirklich verkauft waren bis
Ende 1891 106 Hauser fiir rund 950000 Franken; im Besitz der Gesellschaft
befanden sich noch 14 Anwesen. Bewohnt waren im Februar 1892 116 Hauser.

Der Bericht gab den Winterthurer Tagesblattern Gelegenheit, das Wirken
der Gesellschaft, die die Gemeinde in bedrangter Zeit entlastet und wesentlich
zur Ankurbelung der privaten Bautitigkeit beigetragen hatte, gebiihrend zu
wiirdigen. Fiir den hohen Ruf, den die Gesellschaft aber auch im ganzen Land
genoB, zeugen die teilweise eingehenden Besprechungen des Berichtes in der

Presse der benachbarten Stadte. In einigen deutschen Stadten, so in Konstanz,
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Abb. 6. Wohnkolonie an der unteren VogelsangstraBe, erstellt in den Jahren 18g1/g2 (Architekt Ernst Jung)

Lorrach, Ludwigshafen, Frankfurt am Main, Berlin usw., war die Gesellschaft
durch den regen Austausch von Erfahrungen und von Geschiftsberichten mit
ahnlichen Unternehmen genossenschaftlicher und gesellschaftlicher Art be-
kannt geworden. Sogar aus dem ungarischen Temesvar kam die Bitte um Zu-
sendung der Statuten und der Jahresberichte. Diese Beziehungen erméglichten
der Gesellschaft ein sorgfaltiges Studium aller Fragen des gemeinniitzigen
Wohnbaues, und gerade der den Jubilaumsbericht beschlieBende Abschnitt
tber die bekannte «Cité ouvriere» von Miilhausen zeigt, wie die Vor- und
Nachteile der eigenen Bauweise immer wieder vergleichsweise abgewogen wur-
den, um zu einer guten Lésung zu gelangen.
*
In den Jahren 1893 und 1894 nutzte die Gesellschaft den ihr in der Geisel-

weid und im Vogelsang noch verbliebenen Baugrund bis auf den letzten Qua-
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dratmeter aus, so daf3 die Grundstiickbilanz voriibergehend aus dem Geschifts-
bericht verschwand. Die 3200 Quadratmeter in der Geiselweid wurden in
sieben Bauplitze, vier an der HermannstraBe und drei an der Pflanzschul-
strale, eingeteilt. Auf den ersteren lieB3 die Gesellschaft zwei Doppelhduser mit
zwolf Wohnungen erstellen, zu denen vier freistehende Holzschuppen kamen.
Bei den gleichzeitig an der Pflanzschulstral3e errichteten drei zusammenhin-
genden Hausern mit insgesamt neun Wohnungen wurden zum ersten Mal
besondere Wiinsche der Kaufer beriicksichtigt. Sie konnten deshalb etwas gro-
Ber gebaut werden und enthielten mehr Raume als die bisher in der Geisel-
weid ausgefithrten Modelle. Die sieben Hauser waren bei der Beendigung der
Bauarbeiten, zum Teil schon frither verkauft. Auch die drei Doppelhéuser fiir
insgesamt sechs Familien, die 1894 im Vogelsang entstanden, fanden trotz den
verhiltnismaBig hohen, durch die Landpreise bedingten Kosten schon vor der
Fertigstellung Kaufer. Die Wohnungen dieser Sechsfamilienhduser waren sehr
wohnlich und vorteilhaft. Der Backsteinrohbau, der hier zur Anwendung kam,
erfreute sich groBer Beliebtheit. Wiederum muBten aber diese Hauser um roo
bis 300 Franken unter dem Selbstkostenpreis verkauft werden.
ES

Die Statuten der Gesellschaft wurden im Jahre 1894 zum zweitenmal revi-
diert. Die beschrankte Vertretungsbefugnis, welche die Statuten von 1884 ein-
raumten, wurde vom Handelsregisteramt als nicht mehr zulassig erklart. Die
notwendig gewordene Anderung veranlaBte den Verwaltungsrat, gleichzeitig
noch einige andere Verbesserungen vorzunehmen und den Statuten ein Regle-
ment fiir den Geschéftsfithrer anzuschlieBen, das dessen Stellung und Kompe-
tenzen genau umschrieb. Demnach kam die Vertretung der Gesellschaft nach
aullen samt der Firmenzeichnung dem Geschéftsfiihrer zu unter der Oberlei-
tung, beziehungsweise gestiitzt auf die Anordnungen und Reglemente des Ver-
waltungsrates.

Mit der Geschiftsfithrung war zu Beginn der zweiten Bauperiode Herr
Johann Kronauer-Suter betraut worden. 1892 iibernahm sie alt Stadtrat
Johannes Schalcher. Seit 18go beschaftigte die Gesellschaft auerdem einen
Buchhalter, der gleichzeitig die Protokolle des Verwaltungsrates fiihrte.
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AnlaBlich der Herausgabe neuer Aktiencoupon-Bogen wurde dem Protokoll
der Generalversammlung des Jahres 1894 ein Verzeichnis der Aktionare bei-
gefiigt, das interessante Aufschliisse iiber die damalige Zusammensetzung der
Gesellschaft gibt. GroBere Aktienposten befanden sich zwar im Besitz der
direkt interessierten Firmen oder Unternehmer, von Banken und der Hiilfs-
gesellschaft. Die Tatsache, daB3 sich die 677 Aktien auf insgesamt 75 Aktionare
verteilten, weist doch aber darauf hin, daB3 die Bestrebungen der Gesellschaft
von einem weiten Kreis Privater getragen wurden und daf jedenfalls von der
oft beanstandeten Exklusivitat nicht die Rede sein konnte.

Dem Verwaltungsrat hatte zwischen 1888 und 1891 Stadtrat Dr. Hasler
angehort; 1891 wurde an seine Stelle Dr. Hans Strauli, der spatere Stadtprisi-
dent, gewahlt. Bei den Erneuerungswahlen im Jahre 1896 trat auch Herr J. J.
Weber zur «Schleife» zurtick. Mit ihm verlor die Gesellschaft einen besonders
berufenen Mitarbeiter, der auch in seinem eigenen Betrieb die ideellen Ziele
der Gesellschaft in die Tat umgesetzt hat. Der ihn ersetzende Herr C. Meyer-
Furrer verschied im Jahre 1898, wiahrend Dr. Strauli gleichzeitig ins Ober-
gericht berufen wurde. Rechtsanwalt Dr. Gustav Keller-Biihler und Dr. Au-
gust Sulzer-Biihler stellten sich als neue Verwaltungsrate zur Verfiigung.

&

Der stadtische Geschaftsbericht trat 1896 zum ersten Mal naher auf die
Wohnbaufrage ein. Er verzeichnet ein «enormes» Anwachsen der Bautatigkeit
in Winterthur, das zu einem bevorzugten Spekulationsfeld auswirtiger Bau-
unternehmer geworden sei. Hinter dieser Feststellung drohte auch das Ge-
spenst der Wohnungsnot, das die sprunghaft ansteigenden Bevolkerungszahlen
aufs neue heraufbeschworen hatten. Die sich in den neunziger Jahren ent-
wickelnde Starkstromtechnik wirkte sich wie Ol ins Raderwerk der ohnehin
schon vollbeschiftigten Industrie aus und bedingte einen vermehrten Zustrom
von Arbeitern in die Stadt. Aus dem Bericht von Carl Landolt iiber die im
Jahre 1896 im Auftrag der Stadt durchgefiihrte Wohnungsenquéte geht ferner
hervor, daB «sich die Wohnungszustande in beinahe ausnahmsloser Regel-
mafBigkeit mit absteigender sozialer Schicht der Haushaltungsvorstande ver-

schlimmern».
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Die Gesellschaft trug dieser Entwicklung mit einer gesteigerten Bautatigkeit
und der Beschriankung auf den Bau gréBerer Mehrfamilienhauser Rechnung.
Der zunichst geplanten Fortsetzung des Eigenheimbaues war durch die starke
Preiserhdhung auf dem Grundstiickmarkt ohnehin ein Riegel geschoben. Selbst
der Stadt muBte die Gesellschaft fiir das zu Beginn des Jahres 1895 im ToBfeld
erworbene Bauland von 48 Aren acht Franken je Quadratmeter bezahlen. Das
Areal wurde bis zum Februar 1896 mit vier dreistockigen Doppelhausern —
an der WasserfurristraBe — und drei zusammenhingenden, ebenfalls drei-
stockigen, aber etwas geraumigeren Hausern — an der Grenzstrafle — vollstan-
dig tiberbaut. Die Gebaude, die im ganzen 33 Wohnungen enthalten, ent-
sprechen dem in der Geiselweid zuerst zur Ausfithrung gelangten Modell, doch
lag ihr Verkaufspreis einschlieBlich Gartenland und Holzschuppen um drei-
bis sechstausend Franken hoher.

Auch zur Uberbauung des Ende 1895 von der Stadt zum gleichen Preis er-
worbenen Baugrundes an der Wasserfurri- und Unteren Briggerstrafle sowie
des von der Gemeinde T6B billig abgetretenen Grundstiicks im Eichliacker
(Abb.7) wurde der dreistéckige Haustypus gewahlt, der mittelgroBen Familien
ohne die Nachteile des kasernenartigen Zusammenlebens ein verhaltnismaBig
billiges und hygienisches Wohnen erméglichte. Die Gesellschaft fiigte in diesen
Jahren ihren Kaufvertragen aulerdem eine Bestimmung bei, die den Kaufer
verpflichtete, seine Raume nicht «in gesundheits- oder sittenwidriger Weise»
zu iiberfiillen und jede Wohnung nur an eine Familie zu vergeben. Die Mieter
durften nur einzelne Personen, nicht aber ganze Haushaltungen als Unter-
mieter aufnehmen. Insgesamt wurden 1896 sieben dreistéckige Doppelhéduser
mit Holzschuppen erstellt, drei im Stadtbann und vier im Eichliacker. Mit
42 Wohnungen war die bisher hochste Jahresleistung erreicht.

#

Um der Spekulation zu begegnen, hatte die Gesellschaft einen Teil der
neuen Hiauser in ihrem Besitz zuriickbehalten. Als sie Ende 1896 im Begriffe
war, einen groBeren, zwischen den Bahnlinien nach Ziirich und Biilach ge-
legenen Landkomplex zu erwerben, wurde sie aber durch das Fehlen fliissiger

Mittel zu einer Erhéhung des Aktienkapitals auf 400 ooo Franken gezwungen.
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Abb. 7. Wohnkolonie im «Eichliacker» T68 aus den Jahren 1896/97: Dreigeschossige Doppel-Dreifamilienhiuser
(Architekt Ernst Jung)

Die 123 neuen Aktien zu 500 Franken, die den bisherigen Aktioniren zu Pari-
kurs angeboten wurden, fanden sofort Zeichner. Anders verhielt es sich mit der
Begebung der Obligationen im Gesamtbetrag von zunichst 200 0oo Franken,
welche die Generalversammlung gleichzeitig beschloB. Da nur die Halfte aus-
gegeben werden konnte, muBten die restlichen Mittel fiir die Neubauten durch
Vorschiisse und Darlehen beschafft werden. «In unserm Land finden gemein-
niitzige Baugesellschaften bei weitem weniger Entgegenkommen als zum Bei-
spiel in Deutschland und England», stellte dazu der Geschéftsbericht fest.
*

Im Eichliacker waren der Gesellschaft vier Bauplatze verblieben, auf denen
sie im Jahre 1897 vier dreistockige Doppelhduser erstellte. Bei diesen Bauten
wurde der freistehende Holzschuppen weggelassen, der Dachstock aber durch

eine Kniewand erh6ht und mit gerdumigen Estrichabteilen versehen. Je Ein-
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zelhaus konnte so auBBerdem ein Giebelzimmer gewonnen werden. Zwei dieser
Doppelhduser entstanden gleichzeitig im neuerworbenen Bahndreieck; eine
Haushalfte fand sofort einen Kéaufer. Auf ein Einzelhaus im Eichliacker kamen
durchschnittlich g40 Quadratmeter Bau- und Gartenland, im Bahndreieck
420 Quadratmeter, je Wohnung also 110 bis 140 Quadratmeter. Der Baugrund
einschlieBlich der durch die Abtretung an die StraBenanlagen verursachten
Mehrkosten kam die Gesellschaft im Eichliacker auf rund 1700, im Bahndrei-
eck auf 4600 Franken je Einzelhaus zu stehen; die gleiche Grundflache hatte
zehn Jahre zuvor in der Geiselweid nur 8oo Franken gekostet! In jahrlichen
Zinsen ausgedriickt betrug allein die Verteuerung des Bodens etwa 150 Fran-
ken je Haus. Die Gesellschaft mulite bei fortschreitender Preissteigerung
schlieBlich zu Baukosten gelangen, die fiir Arbeiterkdaufer und Arbeitermieter
untragbar wurden. Die Landspekulation in Winterthur und dessen Auflen-
gemeinden hatte bereits AusmalBle und Folgen angenommen, die nicht nur
nach scharferen Bestimmungen in den Kauf- und Mietvertragen riefen, son-
dern auch eine Einschrankung der Bautatigkeit nahelegten. Im Jahre 1898
baute daher die Gesellschaft lediglich zwei Doppelhduser mit 12 Wohnungen

im Bahndreieck.
*

Der Geschéftsbericht fiir das Jahr 1898 enthélt eine Zusammenstellung der
seit der Griindung erbauten Hauser, ihrer Besitzverhaltnisse und der Besitz-
ianderungen. Daraus l1aBt sich entnehmen, daBl von samtlichen durch die Ge-
sellschaft erbauten Wohnungen vier Funftel verkauft waren. 64 Prozent be-
fanden sich noch im Besitz der ersten Kéaufer, 36 Prozent waren einmal oder
verschiedentlich weiterverkauft worden, wobei der Gewinn rund 15 Prozent
des urspriinglichen Verkaufspreises betrug. Da er sich jedoch auf 25 Jahre
und viele Handanderungen verteilte, darf festgestellt werden, da3 nur in weni-
gen Fillen die Spekulation im Spiel gewesen sein kann. Mit dieser Ubersicht
wandte sich die Gesellschaft gegen gewisse Kritiken, namentlich aber gegen
einen im «Landboten» erschienenen Artikel, in dem der Gesellschaft vor-
geworfen worden war, daf sie ihre Hauser verkauft und damit der Privat-

spekulation Vorschub geleistet habe. Mit Recht weist der Bericht darauf hin,
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daB nur der Verkauf es der Gesellschaft erméglicht habe, mit dem beschrank-
ten Anfangskapital, das sie sechsmal umsetzte, eine derart umfangreiche Bau-
tatigkeit zu entfalten. Im Verhaltnis zur allgemeinen Erhohung der Immo-
bilienwerte erscheine der Gewinn, den die Wiederverkaufer machen konnten,
als bescheiden. Er verteile sich iiberdies auf viele Unbegiiterte, denen eine
kleine Aufbesserung ihrer Vermdégensverhialtnisse wohl zu goénnen sei. Ware
die Gesellschaft, so schlieBt der Bericht, den Idealen der Wohnungspolitiker
des «Landboten» gefolgt, so wiirde Winterthur 154 Hauseigentiimer weniger
und 154 Mieterfamilien mehr zahlen. Die Leute, welche ein eigenes Heim
besitzen, an demselben Freude haben, zu ihm Sorge tragen und durch das-
selbe den hauslichen Gewohnheiten naher gebracht werden, «bildeten sicher
das gewtinschtere Element im Gemeinwesen und die gesundere Grundlage zu
dessen gedeihlicher Entwicklung als die weniger Gliicklichen, welche der
Wohltat des eigenen Heims entbehren». Die Gesellschaft habe es manchem
unbemittelten Mann ermoglicht, auf solide Art und Weise sein eigenes Heim
zu erwerben; sie diirfe daher ihr Wirken und dessen Ergebnisse ruhig dem
Urteil der einsichtigen und unbefangenen Mitbiirger unterstellen und die
Frage aufwerfen, ob es nicht im Interesse und in der Pflicht des Gemein-
wesens lage, ihre Bestrebungen zu unterstiitzen und zu férdern.
£

Mit der Erstellung von drei weiteren, in einer Reihe stehenden Hausern im
Bahndreieck, von denen die Eckhduser Wohnungen zu vier Zimmern und
je ein Giebelzimmer enthielten, fand die zweite Bauperiode ihren Abschluf.
In dreizehn Baujahren hatte die Gesellschaft 97 Héauser mit insgesamt 247
Wohnungen gebaut, darunter 33 dreistéckige Doppelhauser und 20 Ein-
familienhauser. Wahrend in den Jahren 1872 bis 1877 auf ein Haus durch-
schnittlich 1,5 Wohnungen entfallen waren, kamen in der zweiten Bauperiode
2,6 Wohnungen auf ein Haus.

Die Verteuerung der Grundstiickpreise und der Baukosten war weitgehend
bestimmend fiir die Einstellung der Bautatigkeit im Jahre 1goo. Dazu kamen
noch weitere Griinde: Zufolge der starken privaten Bautitigkeit hatte das Be-

diirfnis merklich nachgelassen. Die Gesellschaft sah sich auBerdem einem zu-
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nehmenden Steuerdruck ausgesetzt, der auf mehr als ein Prozent des Aktien-
kapitals angewachsen war und sich um so empfindlicher auswirkte, als auch
der einzelne Aktionar seinen Aktienbesitz versteuern mufite. Insbesondere galt
die Kritik aber der Liegenschaftensteuer, die gerade in den Jahren die Gesell-
schaft belastete, da zahlreiche Hauser zur Verhiitung der Spekulation zuriick-
behalten werden muBten und die wachsende Verteuerung Grundstiickkaufe
auf lange Sicht nahelegte. Fiir ihre Bemithungen fand somit die Gesellschaft
recht wenig Entgegenkommen seitens der Gemeinde und des Kantons. So sah
sie sich in den Jahren des Stillstands gezwungen, den Reservefonds voriiber-
gehend anzugreifen und die Aktivdividende auf drei Prozent zu vermindern,
wihrend sie umgekehrt die zur Riickzahlung féllige Obligationenanleihe aus
dem Jahre 1896 mit erhohtem ZinsfuB in Stiicken zu 1000 Franken neu aus-
geben muBte. Das Obligationskapital wurde auf 100 0oo Franken erhéht. Die
Gesellschaft hielt es ferner im Jahre 1901 fiir angezeigt, an ihren Grundstiicken
und Wohnhiusern starke Abschreibungen vorzunehmen.

Trotz diesen Schwierigkeiten verzichtete die Gesellschaft auch jetzt auf eine
Mietzinserhshung und war sogar bestrebt, durch die Aufnung eines Erneue-
rungsfonds die Grundlage fiir spatere Renovationsarbeiten und die Moderni-
sierung ihrer Hauser zu schaffen. Die Versteifung des Geldmarktes lie3 indes-
sen in naher Zukunft keine Besserung erwarten. Auch unter diesem Gesichts-
punkt wird die Einstellung der Bautatigkeit durch die Gesellschaft mit dem
Abflauen der Hochkonjunktur im Jahre 1goo verstandlich.

Ende 1901 befanden sich im Besitz der Gesellschaft neun Hauser im Bahn-
dreieck und sechzehn Hauser im Eichliacker mit insgesamt 75 Wohnungen.
Im Verhiltnis zum Aktienkapital war dies ein aulerordentlich grofer Lie-
genschaftenbestand, den die Gesellschaft weder verauern konnte noch wollte.
Sie suchte daher nach Mitteln und Wegen zur Herbeifihrung ertriglicher
Steuerverhiltnisse. In ihrem Auftrag arbeitete Dr. iur. Gustav Keller ein Gut-
achten zu dieser Frage aus, in dem folgende drei Losungen zur Diskussion ge-
stellt wurden: Eingabe an die Gemeindebehorden, Anderung der Gesellschafts-
form in eine Genossenschaft und pro forma-Verkauf der Hauser an Drittper-

sonen. Nachdem sich eine Verstindigung mit den Gemeindebehérden als aus-
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sichtslos erwiesen hatte, beschlof der Verwaltungsrat im April 1902, Liegen-
schaften an eine zu griindende Genossenschaft «Friedheim» zu verkaufen,
deren mindestens sieben Mitglieder «Aktionare der Gesellschaft oder Freunde
ithrer Bestrebungen» sein sollten.

Die Gesellschaft war sich vollauf bewulit, daf} sie mit diesem «einzigartigen
Vorgehen bei gewissen Gemeinde- und héheren Behérden grofles Aufsehen
erregen» werde. Der «Landbote» bezichtigte die Gesellschaft sogar eines
«Rechnungsmandévers zwecks Steuerhinterziehung» und machte bei dieser Ge-
legenheit auch Anspielungen auf versteckte Gewinne. Tatsichlich gestattete
es die Zusammenarbeit mit der neuen Genossenschaft «Friedheim» der Ge-
sellschaft, die Immobiliensteuer fast vollstandig zu umgehen, und sie gab dies
in ihrem Jahresbericht auch offen zu. «(Wenn eine Gesellschaft, welche aus-
schlieBlich philantropische Zwecke verfolgt», so antwortete der Verwaltungs-
rat auf die Vorwiirfe im «Landboten», «keine drei Prozent mehr herausbringt
zur Verzinsung der ihr von gemeinniitziger Seite zugeflossenen Gelder, wenn
sie infolge einer unverniinftigen Steuergesetzgebung mehr als ein Prozent
ihres Aktienkapitals an Staats- und Gemeindesteuern jahrlich bezahlen muBte,
so wird ihr nicht zu verargen sein, wenn sie alles tut, um ihre Unkosten inklu-
sive Steuern zu vermindern.»

Die notwendige Bedingung der Gemeinniitzigkeit erfiillte die Genossen-
schaft durch die statutarische Verpflichtung, auf Gewinne zu verzichten und
das Genossenschaftskapital mit hochstens vier Prozent zu verzinsen. Innert drei
Jahren konnte die Gesellschaft auf diese Weise ihr Steuerkonto um mehr als
die Halfte reduzieren. Die von Dr. G. Keller entworfenen Statuten bezeich-
neten als Zweck der Genossenschaft den Bau, An- und Verkauf, sowie die Ver-
mietung von Arbeiterhausern. Mitglied der Genossenschaft konnte mit Ein-
willigung des Vorstandes jeder werden, der eine einmalige Einlage von 100
Franken machte. Dem Vorstand gehorten unter anderem Architekt E. Jung
und Dr. A. Sulzer an, beide Mitglieder des Verwaltungsrates der Gesellschaft.
Die Gesellschaft verkaufte noch 1im Jahre 1go2 der Genossenschaft «Fried-
heim» zum Assekuranzwert die restlichen neun Hauser im Bahndreieck und

acht Hauser im Eichliacker und nahm sie von dieser wiederum zur Miete.

33



BIS ZUM AUSBRUCH DES ERSTEN WELTKRIEGES

Der Grundsatz, wonach die Wohnungsnachfrage in erster Linie durch die
Bevolkerungsbewegung bestimmt wird, gilt nicht in allen Féllen. So ging dem
Wohnungsmangel, der sich im Friihjahr 1905 unerwartet in Winterthur ein-
stellte, eine durchaus normale Vermehrung der Bevélkerung in den letzten
fiinf Jahren voraus; die Zahl der jahrlichen EheschlieBungen, die in diesem
Zusammenhang ebenfalls als Faktor in Frage kommt, blieb bestindig. Der
groBe Wohnungsbedarf, der die Gesellschaft zur Wiederaufnahme ihrer 1899
unterbrochenen Bautatigkeit veranlaBte und nun auch die Stadtbehérden auf
den Plan rief, war in erster Linie durch den wesentlichen Riickgang der Wohn-
bautatigkeit in den Jahren 1goo bis 1904 bedingt. Vor allem der Bau billiger
Wohnungen war in diesen Jahren der allgemeinen Teuerung vernachlissigt
worden, eine Erscheinung, der wir schon frither begegnet sind. Den Anstof3 zur
gespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt gab aber erst das sprunghafte An-
steigen der Produktion in den in Winterthur beheimateten Industrien — vorab
im Dampfmaschinen-, Motoren- und Maschinenbau — im Laufe des Jahres
1905, das eine langere wirtschaftliche Bliitezeit anzeigte.

Von einer eigentlichen umfassenden Wohnungsnot konnte freilich nicht
die Rede sein, wenn auch gewisse Stimmen im stadtischen Parlament und in
der breiten Offentlichkeit recht alarmierend klangen. Mangel herrschte zu-
nachst nur in der Kategorie der billigen Wohnungen, die bei gesteigertem
Wohnungsbedarf in der Regel immer zuerst betroffen wird. Der Zusammen-
hang mit dem Konjunkturverlauf wird sofort klar, wenn man bedenkt, da83
die in Aussicht stehende wirtschaftliche Hochkonjunktur nicht erwarten lieB3,
daB sich das Privatkapital nun wieder in vermehrtem Male einem unren-
tablen Geschiaft, wie es der Bau billiger Wohnungen darstellt, zuwenden
werde. Im Juni 1gos forderten deshalb zwei Motionen im GroBen Stadtrat
cine aktive Wohnbaupolitik der Stadt zugunsten der Arbeiterschaft. Sozial-
demokratische Motiondre regten die Grindung von Arbeiter-Baugenossen-

schaften und die Erstellung unverkauflicher Hauser durch die Gemeinde an,
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wahrend der Demokrat Werner Strauli empfahl, Wohnungen fiir stadtische
Arbeiter zu bauen und zwar in Zusammenarbeit mit privaten Baugenossen-
schaften, die durch Abgabe von verbilligtem Land und Steuererleichterungen
zu unterstiitzen seien. Strauli wies auch den von Arbeitersekretir Kaufmann
gegen die Gesellschaft erhobenen Vorwurf der «kapitalistischen» Tatigkeit zu-
riick und wiirdigte ihre Verdienste um den Bau billiger Wohnungen zu einer
Zeit, in der sich das Privatkapital nur ungern dem Wohnungsbau verschrieb.
Die Motion Strauli wurde schlieBlich fir erheblich erklart in dem Wortlaut,
es sei der Stadtrat zur Priiffung der Frage zu veranlassen, ob und was die Stadt-
gemeinde zur Erstellung billiger Wohnungen beitragen kénne und ob sie mit
dem Bau billiger Wohnungen fiir stadtische Arbeiter beginnen solle.

Die Behandlung der Motion rief einer groBen Zahl von Problemen, zu deren
Losung die Gesellschaft mit ihren Erfahrungen Wesentliches hatte beitragen
kénnen. Zunachst trat der Freisinnige Dr. Gustav Keller, Verwaltungsrat der
Gesellschaft, fir den Eigenbesitz des Arbeiters am kleinen Einfamilienhaus
und damit fiir die urspriinglichen Ziele der Gesellschaft ein. Die Gesellschaft
dachte vorerst an eine kaufliche Ubernahme ihrer Hauser im Bahndreieck
durch die Stadt gegen Abtretung von billigem Bauland; sie mullte aber bald
einsehen, daB die Stadt zunidchst weder selbst bauen noch gebaute Hauser
selbst verwalten wollte. In der Kommission des Groflen Stadtrates konnte in-
dessen die Gesellschaft ihre Ansichten durch Dr. Keller weiter vertreten lassen,
und es lag durchaus in ihren Planen, als die Kommission wiinschte, daf3 die
stadtische Wohnbauférderung unter Voraussetzung einer finanziellen Beteili-
gung der Industrie auch den nichtstadtischen Arbeitern zugute komme. Nach-
dem die Kommission die Zusicherung der Industrie fiir Beitrage zu niedrigem
ZinsfuBe erreicht hatte, beantragte sie dem Stadtrat die Ausfithrung der Bau-
ten durch die Gesellschaft und setzte Ende 1906 einen Vertragsentwurf auf.
In ihm waren die Leistungen der Stadt und der beteiligten Firmen grundsatz-
lich festgelegt. Die Gesellschaft sollte auf eigene Rechnung die von der Stadt
zu bezeichnenden Haustypen bauen, auf die man sich geeinigt hatte, und der
Gemeinde eine Vertretung in threm Verwaltungsrat einraumen. In der stadti-

schen Expertenkommission kam dann allerdings keine Einigung tiber den von
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der Gesellschaft verlangten Zuschlag fiir die Bauleitung zustande. Die Stadt
trat im Jahre 19o7 schlieBlich doch selbst als Bauherrin auf und lieB fiir ihre
Arbeiter und Angestellten sieben Wohnhéduser mit elf Drei- und acht Vier-
zimmerwohnungen erstellen, wofiir die Gemeindeversammlung einen Kredit
von 230 000 Franken bewilligt hatte.

*

Die Gesellschaft war wéahrend diesen Verhandlungen nicht miilig geblie-
ben. Schon bevor die Wohnbauférderung im Stadtparlament zur Sprache ge-
kommen war, hattesie eine dritte Bauperiode eingeleitet, wobeisie allerdings sehr
zuriickhaltend war. Die stark gestiegenen Bau- und Grundstiickpreise und
die Lage auf dem Geldmarkt geboten ein kluges und vorsichtiges Abtasten.
Auch in den ersten beiden Bauperioden war die Gesellschaft mit ihrem Grund-
satz, sich durch den wirtschaftlichen Aufschwung nicht zu tiberspannten Bau-
vorhaben verleiten zu lassen, gut gefahren. Trotz groBer Nachfrage entschlof3
sich der Verwaltungsrat, zunichst nur zwei dreistockige Doppelhéduser an der
EichliackerstraBe auf dem der Gesellschaft gehérenden Baugrund im Bahn-
dreieck erbauen zu lassen. Jedes dieser Hauser, die auf Rechnung der Genos-
senschaft «Friedheim» erstellt und von der Gesellschaft wieder gemietet wur-
den, enthielt sechs Wohnungen mit drei Zimmern und offener Laube, ent-
sprach also weitgehend den bis anhin gebauten Doppelhausmodellen. Gleich-
zeitig verkaufte die Gesellschaft der Genossenschaft «Friedheim» ein weiteres
Doppelhaus zu drei Wohnungen im Bahndreieck sowie das ganze dort neu-
bebaute Terrain.

Die groe Nachfrage nach billigen Einfamilienhausern und die hohen Bau-
kosten fiir die Doppelhéuser, die fiir die Gesellschaft bei den zunehmenden
Schwierigkeiten auf dem Geldmarkt kaum mehr tragbar waren, veranlafiten
den Verwaltungsrat, im Jahre 19o6 an der FreiestraBle im Bahndreieck nur
vier kleinere Einfamilienhduser zum Verkauf bauen zu lassen, zu denen sich im
folgenden Jahr zwei weitere gesellten. Im gleichen Jahr trat die Gesellschaft
die von ihr erstellte EichliackerstraBe und einen Teil der FreiestraBe — rund
2200 Quadratmeter — unentgeltlich an die Stadt zur Eingliederung in das

stadtische StraBBennetz ab.
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Der Verkauf der Hauser zu 10 000 und 11 000 Franken scheint der Kritik
an der Gesellschaft, die durch die Polemik Kaufmanns im GroBen Stadtrat
entfacht worden war, neuen Impuls gegeben zu haben. Tatsache war jedoch,
daB die Baukosten nur um einen kleinen Zuschlag von je 200 Franken erhoht
worden waren. Angesichts der allgemeinen Erhohung des Kapitalzinses war
auch der da und dort auftauchende Vorwurf, die Gesellschaft zahle zu hohe
Dividenden aus, keineswegs berechtigt. Nach wie vor hielten sich diese zwi-
schen dreieinhalb und vier Prozent, und die Einlage in den Erneuerungs-
fonds erreichte gerade im folgenden Jahr mehr als ein Drittel des Dividenden-
betrages. Mit Genugtuung konnte die Gesellschaft auch darauf hinweisen,
daB sie die Mietzinse fiir die noch in ihrem Besitz befindlichen Wohnungen
seit deren Erstellung im Jahre 1896 nie erhoht hatte und dal3 diese wesentlich
unter dem Durchschnitt lagen.

Das von der Gesellschaft im Jahre 19o2 konvertierte Obligationenkapital
von 100 000 Franken zu dreieinviertel Prozent mullte im Jahre 19o7 zurtick-
bezahlt werden. Bei dem hohen Zinsfull konnte die Gesellschaft nicht an eine
Konversion denken und mufite sich den fiir die Riickzahlung erforderlichen
Betrag durch kurzfristige Darlehen beschaffen.

Die erwahnte Kritik ermutigte um so weniger zum weiteren Bau von Ein-
familienhausern, als es sich die Gesellschaft nicht leisten konnte, Einfamilien-
hauser zur Vermietung erstellen zu lassen. Da sich nun ganz besonders ein
Mangel an billigen Wohnungen fiir kinderreiche Arbeiterfamilien bemerkbar
machte, drangte sich ohnehin der Bau von Miethdusern mit gréBeren Woh-
nungen auf. Der Verwaltungsrat gab im Friithjahr 1908 Auftrag zum Bau eines
Miethauses fiir sechs Familien nach einem neuen Modell auf ihrem Baugrund
im Bahndreieck. Bei gleicher Dimension im AuBern wie die bisher gebauten
Doppelhéduser war es bei Weglassung einer zweiten Treppe moglich, auf jedem
Stockwerk zwei Wohnungen unterzubringen, von denen die eine eine Stube,
zwel Kammern und eine Kiiche, die andere eine Stube, drei Kammern und
eine Kiiche enthielt. Die sechs Familien, die im Frithjahr 1909 die neuen
Wohnungen bezogen, fanden hier fiir die insgesamt 39 Kinder geniigend

Raum bei billigem Mietzins. Ferner wurde im Jahre 1909 ein etwas gréBeres

37



und besser ausgebautes Einfamilienhaus als westlicher Abschlu3 der im Bahn-
dreieck stehenden sechs Einfamilienhauser gebaut.

Die Genossenschaft «Friedheim», die schon im Vorjahr drei Miethduser im
Bahndreieck hatte verkaufen kénnen, fand weitere Kaufer fiir vier Miethauser
auf dem gleichen Areal, so dal3 mit Ausnahme der beiden Doppelhduser mit
Lauben und des groBen Neubaues nun samtliche Hauser im Bahndreieck ver-
kauft waren. Schlielich konnte der Verwaltungsrat der Generalversammlung
vom Marz 1911 die «erfreuliche Tatsache» melden, da es ihm gelungen sei,
fir die acht an der SulzerstraBe im Eichliacker in den Jahren 1896 und 1897
erstellten Miethauser «ganz unerwartet Liebhaber zu finden», und dafB3 auch
die Genossenschaft «Friedheim» die sechs Hauser, die ihr dort noch zuge-
schrieben waren, hatte verduBern kénnen. Damit war der gesamte Liegen-
schaftenbesitz der Gesellschaft und der Genossenschaft « Friedheim» im Eichli-
acker liquidiert und die Gesellschaft «einer Last los, die ihr mancherlei Sorge
bereitet hat».

Nach diesen Verkaufen verfiigte die Gesellschaft nun auch wieder iiber die
Mittel fiir Neubauten. Sie lieB éstlich und westlich des Sechsfamilienhauses im
Bahndreieck je ein Doppelhaus zu je drei Wohnungen mit drei Zimmern auf
Rechnung der Genossenschaft «Friedheim» erstellen. Infolge eines Maurer-
streiks verzogerte sich der Bau dieser Héauser, von denen ein Einzelhaus ver-
kauft werden konnte, bis zum Frithjahr 1g11. Mit dem Bau von zwei weiteren
Doppelhausern in diesem und im nichsten Jahr setzte die Gesellschaft die Zu-
sammenarbeit mit der Genossenschaft «Friedheim» fort, der sie auch einen
Teil des im Bahndreieck verbliebenen Baulandes abtrat. Den Rest verkaufte
sie an einen Winterthurer Bauunternehmer. Im Besitz der Gesellschaft ver-
blieben Ende 1913 zwolf Hauser mit insgesamt 39 Wohnungen, alle im Bahn-
dreieck.

Seit 1896 waren von der Gesellschaft im Bahndreieck und im Eichliacker
sechzehn dreistockige Doppelhéuser, ein dreistockiges, dreiteiliges Mehrfami-
lienhaus, drei dreistéckige Sechsfamilienhduser und sieben Einfamilienhiduser
mit insgesamt 130 Wohnungen erbaut worden (Abb. 8). Ein sechstes Quartier

der Gesellschaft war entstanden, das sich wie die andern durch seine Lage — an
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Abb. 8. Ein- und Mehrfamilienhduser im «Bahndreieck», T68, erstellt in den Jahren 1897 bis 1912
(Architekturbiiro Jung & Bridler)

der Peripherie der Stadt und doch in der Nihe der Industriebetriebe —auszeich-
nete und das den urspriinglichen Zielen der Gesellschaft auch dadurch ent-
sprach, daB seine geringen Ausmafe und die verschiedene Bauart seiner Hau-
ser ein uniformes Aussehen weitgehend vermieden.

*

Innert eines knappen Jahrzehntes hatte die Gesellschaft einige langjahrige
und mit den Problemen des gemeinniitzigen Wohnbaus vertraute Verwal-
tungsratsmitglieder verloren. Im Jahre 19o2 war Dr. med. Koller-Sulzer nach
19jahriger Tatigkeit im Dienste der Gesellschaft aus Gesundheitsriicksichten
zurtickgetreten. 1904 verschied Generaldirektor Dr. August Sulzer-Biihler, der
als Rechnungsrevisor und seit 1899 als Verwaltungsratsmitglied neben seiner

grofen beruflichen Arbeit die Ziele der Gesellschaft geférdert hatte. An die
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vakanten Stellen im Verwaltungsrat traten Direktor Jakob Huber und Dr. med.
Hermann Koller jun. Gleichzeitig sah sich der seit 1892 amtende Geschafts-
fithrer Johann Schalcher veranlafit, seinen Posten aus Altersriicksichten ab-
zutreten. Der Verwaltungsrat wahlte als neuen Geschiftsfiithrer alt Notar
J. Baumann.

Einen besonders schweren Verlust erlitt die Gesellschaft im Jahre 1906
durch den Hinschied ihres langjiahrigen Prisidenten Herrn Heinrich Sulzer-
Steiner, fiir dessen aufopfernde Arbeit und ideelle Gesinnung die Akten der
Gesellschaft Jahr fiir Jahr Zeugnis ablegen. Mit einer vorbildlichen Griind-
lichkeit und Sachkenntnis hatte er sich den groBen und kleinen Aufgaben der
Gesellschaft gewidmet. Hunderte von Briefen und sauber geordneten Notizen,
die seine wegweisenden Gedanken enthalten, liegen in den Aktenschachteln.
Aus den Anmerkungen zu Vertragen und Projekten, aus eigenen Skizzen und
Berechnungen spricht das tiefe VerantwortungsbewuBtsein dieses Industriellen
gegeniiber der Arbeiterschaft. «Seine Arbeitsfreudigkeit, seine Weitsicht, die
er je und je in der Fiithrung unserer Geschifte bekundete», so heiBt es im
35. Rechenschaftsbericht der Gesellschaft, «stehen gro3 und uniibertroffen da;
die Griindlichkeit, mit der er in alle Einzelheiten eintrat, dieselben bis auf den
Grund priifend, die Bescheidenheit, mit welcher er ein einmaliges Wissen ver-
band. . ., das alles sind Eigenschaften, die nur einem wahrhaft groBangelegten,
vornehmen Charakter angehéren kénnen. »

Da im Frithjahr 1906 auch alt Stadtrat Schalcher und im Jahre 1907 der
Rechtsberater der Gesellschaft, Dr. G. Keller, aus dem Verwaltungsrat aus-
schieden, hatte die Generalversammlung des Jahres 19o8 verschiedene Neu-
wahlen zu treffen. Sie bestimmte den seit der Griindung dem Verwaltungsrat
angehodrenden Architekten Ernst Jung zum Prasidenten. Neu gewahlt wurden
ferner Herr Robert Sulzer-Forrer, zugleich als Vizeprasident, sowie Dr. Robert
Corti und Dr. Oskar Denzler.

Im Jahre 1911 sahen sich schlieBlich auch Architekt Jung, Herr J. C. Gei-
linger-Ziegler und Direktor Jakob Huber gezwungen, den Riicktritt zu neh-
men. Architekt Jung hatte sich als langjahriges fithrendes Mitglied der engeren

Baukommission, als Vizeprasident und schlieBlich als Prasident des Verwal-
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tungsrates den Dank der Gesellschaft sowie der Kaufer und Mieter der durch
ihn projektierten zahlreichen Héauser verdient. Die Generalversammlung wéhlte
Herrn Robert Sulzer zum Priasidenten, Dr. Robert Corti zum Vizeprisidenten
und Herrn Walter Strauli-Linck, Architekt Lebrecht Vélki und Prof. Dr.
G. Bachmann zu neuen Mitgliedern des Verwaltungsrates.

#

Mit dem Verkauf des Baulandes im Bahndreieck war die Gesellschaft zwar
threm Grundsatz, ihre Quartiere nicht zu gro3 werden zu lassen und auch
AuBenstehenden die Méglichkeit zu geben, in ihnen Hauser zu bauen, treu
geblieben. Es zeigte sich nun aber, daBl anderswo kein billiger Baugrund zu
haben war. Verhandlungen mit der Stadt fiithrten zu keinem Ergebnis; auch
die Bemiihungen, finanzielle Unterstiitzung zu erhalten, blieben erfolglos. Die
Gesellschaft hatte deshalb ihre Bautatigkeit unterbrechen miissen, wenn sich
ihr nicht neue Wege geebnet hitten. Sie vermittelte zunichst im Jahre 1912
einen Vertrag zwischen der Genossenschaft «Friedheim» und der Aktiengesell-
schaft Carl Weber, wonach sich die Genossenschaft zum Bau von drei unver-
kauflichen Doppelhdusern zu je sechs Wohnungen auf dem von der Firma
im Talacker Oberwinterthur zur Verfiigung gestellten Land sowie zur Ver-
waltung der Hauser auf gemeinsame Rechnung verpflichtete. Die Aktienge-
sellschaft Carl Weber iibernahm auBlerdem die zweite Hypothek gegen die
Zusicherung, bei der Vermietung der Wohnungen in erster Linie beriicksich-
tigt zu werden. Sie deckte schlieflich auch den Ausfall, als nach Fertig-
stellung der Héiuser im Mai 1913 einige Wohnungen voriibergehend nicht
vermietet werden konnten. Diese Bauten stellten den ersten direkten Auftrag
eines Unternehmens an die Gesellschaft dar. Thre reichen Erfahrungen boten
offenbar der Firma Gewahr fiir einen billigen und zweckmaBigen Wohnungs-
bau, wihrend anderseits der gemeinniitzige Charakter den Mietern fiir die
Unabhéngigkeit biirgte, die sie beim Werkwohnungsbau allenfalls vermissen
mochten. |

Die Verlegung der Bautitigkeit an den 6stlichen Rand der Stadt 148t die
Richtung erkennen, die die bauliche Ausdehnung zweier Winterthurer Indu-

strieunternehmungen in diesen Jahren nahm. Die Aktiengesellschaft Carl
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Weber hatte im ersten Jahrzehnt auf der Siidseite der Eulach ihren Bleicherei-
betrieb ausgebaut. Im Jahre 1911 schritt die Firma Gebriider Sulzer zum Bau
des ersten groBen Werkstattgebaudes in Oberwinterthur, das den Kern einer
heute noch nicht abgeschlossenen Entwicklung bilden sollte. Fiir die Gesell-
schaft stellte sich hier eine neue Aufgabe, die zu erfiillen ihr um so leichter fiel,
als der Genossenschaft «Friedheim» gleichzeitig von Frau Ernst-Reinhart
«zum Frohberg» ein Betrag von 100 0oo Franken fiir die Erstellung von billi-
gen Wohnhausern zur Verfiigung gestellt wurde. Thr Wunsch, dall die Hauser
auf einem Gebiet erstellt wiirden, das bei der bereits in Aussicht stehenden
Eingemeindung nicht erfaBt werde, entsprach den von der Gesellschaft an-
gesichts der zunehmenden Teuerung erwogenen Plinen, die Bautitigkeit aus
der Stadt hinaus zu verlegen. Eine giinstige Gelegenheit dazu bot sich ihr im
Jahre 1913 in Steinegg-Wiesendangen, wo die Genossenschaft «Friedheim»
eine groBere Liegenschaft erwarb. In ihrem Auftrag und auf ihre Rechnung
lie die Gesellschaft hier 22 Einfamilienhauser erstellen.

Die Steinegg-Kolonie, die im Frithjahr 1914 bezugsbereit war, umfaf3t zwei
Gruppen von zwolf, beziehungsweise zehn Hausern, von denen je zwei zu
einem Doppelhaus vereinigt sind. Den Bau der gréBeren Gruppe hatte die
Firma Gebriider Sulzer sichergestellt. Um verschiedenen Bediirfnissen gerecht
werden zu kénnen, wurden acht Hauser zu drei, zwei zu vier und zwdlf zu
fiinf Zimmern nebst Kiiche und kleinem Stallanbau eingerichtet. Die Siedlung
kam somit in erster Linie fir kinderreiche Familien in Betracht. Jedem Haus
waren 300 bis 580 Quadratmeter Pflanzland zugeteilt. Als Landrest verblieb
ein Komplex von rund sechs Hektaren Wies- und Ackerland und Wald. Die
beiden auBeren, westlichen Doppelhduser der beiden Gruppen wurden spéter
als Lehrlingsheime eingerichtet.

Mit der Erstellung dieser lindlichen Kolonie von Einfamilienhdusern lei-
stete die Gesellschaft in Winterthur wertvolle Pionierarbeit fiir den Kleinsied-
lungsbau. Ein Vergleich mit den heute auf Grund jahrelanger Erfahrungen
erstellten Kleinsiedlungen zeigt, dal die Steinegg-Siedlung bereits eine vor-
bildliche Lésung darstellte, in der sich die Ideale und der praktische Sinn ihrer

Erbauer widerspiegeln. Die Siedlung liegt auBerhalb der Industriezone und
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erlaubt dem Arbeiter trotzdem, tiber die Mittagszeit nach Hause zu fahren.
Zum groBlen sozialen Vorteil des Kleinsiedlungsbaues kam hier somit die
Gunst der Verkehrsverhiltnisse, die bei der Wahl des Standortes mitbestim-
mend waren. Zunichst muBte freilich eine gewisse Zuriickhaltung der Arbeiter
in Kauf genommmen werden. Ein Jahr nach ihrer Fertigstellung war eine An-
zahl der Wohnungen noch nicht besetzt, und es mullten Zinsreduktionen vor-
genommen werden, um wenigstens eine teilweise Vermietung méglich zu
machen.

Diese Schwierigkeiten schmélern in keiner Weise die Verdienste, die sich
die Gesellschaft, vor allem aber Architekt Lebrecht Vélki als eigentlicher Ini-
tiant, mit dem Bau der Siedlung erworben hat. In der Zeit der zunehmenden
Mechanisierung der Arbeit stellte sie einen bedeutenden sozialen Fortschritt
dar, der sich dann in den Mangeljahren des Weltkrieges segensreich auswirken
muBte. Auch das psychologische Moment war bei der Erstellung der Klein-
siedlung wegleitend. «Die ethischen Vorteile des Eigenheims kénnen nicht
hoch genug eingeschitzt werden», schreibt N. Vital im Vorwort zu der von
der «Schweizerischen Vereinigung fiir Innenkolonisation und industrielle
Landwirtschaft» herausgegebenen Studie «Die industrielle Kleinsiedlung».
«Eine entsprechende Wohnung wird wie wenige Mittel den Familiensinn
férdern, die Bewohner bei korperlicher und geistiger Gesundheit erhalten und
damit die sittliche Volkskraft starken». Der Bau der Steinegg-Siedlung bildete
somit einen wiirdigen Abschluf3 der dritten Bauperiode; in ihm sah die Gesell-
schaft ihre urspriinglichsten Ziele besonders schon verwirklicht.

Der Ausbruch des Weltkrieges im August 1914 hatte in allen gréBeren
Schweizerstadten ein Nachlassen der Bautatigkeit zur Folge. Die Wohnungs- -
knappheit, die bis zu diesem Zeitpunkt noch keineswegs tiberwunden war,
wurde aber durch die Abwanderung von Auslandern, vorab der in den Jahren
der Hochkonjunktur von der Industrie und vom Baugewerbe beschaftigten
Italiener, ausgeglichen. Die Unsicherheit der wirtschaftlichen und politischen
Lage war fiir die Gesellschaft auch insofern bedeutungsvoll, als sie eine Ver-
minderung der EheschlieBungen und damit auch der Zahl neuer Haushal-

tungen bedingte. Statt einer Wohnungsnot, wie sie die Einstellung der Bau-
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tatigkeit erwarten lie, machte sich daher wie in den iibrigen Stidten auch
in Winterthur zunichst ein Wohnungsiiberschu3 bemerkbar. Schon in der
Abrechnung des Jahres 1914 mufite die Gesellschaft die unliebsamen Aus-
wirkungen dieser Begleiterscheinungen des Krieges feststellen. Von den von
der Gesellschaft verwalteten Wohnungen standen einige leer, die Mietzinse
mubBten teilweise reduziert oder sogar gestundet werden. Zum ersten Mal seit
der Bildung des Erneuerungsfonds, der inzwischen auf rund 14 ooo Franken
angewachsen war, konnte keine Einlage erfolgen. Die Dividende wurde auf
drei Prozent herabgesetzt. In den beiden nachsten Jahren hauften sich die
Schwierigkeiten zufolge der zunehmenden Teuerung. Gliicklicherweise wies
die Industrie nach den ersten Riickschlagen schon im Jahre 1916 wieder einen
guten Beschiftigungsgrad auf. Die niedrigen Mietzinse, von denen die Gesell-
schaft auch in diesen Jahren nicht abwich, sorgten anderseits dafiir, da3 die
Gesellschaft trotz der kritischen Zeit nur wenige leere Wohnungen besal3.
Lediglich die Steinegg-Siedlung stellte sich noch im Jahre 1916 ungiinstig.
Im groBen und ganzen gingen aber die ersten Weltkriegsjahre fiir die Ge-
sellschaft ohne folgenschwere Nachteile vorbei, so daf} die im Jahre 1917 her-

einbrechende Wohnungsnot sie zu neuen wichtigen Aufgaben bereitfand.
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VIERTE BAUPERIODE 1917-1939

In allen groBeren Stadten der Schweiz erfolgte zu Beginn des Jahres 1917
ein rapider Umschwung auf dem Wohnungsmarkt. Eine ausgepragte Woh-
nungsnot, die sich schon im Jahre 1916 in einem sich langsam erschépfenden
Wohnungstiberschul3 angezeigt hatte, trat als eines der wichtigsten Probleme
der Kriegszeit und der Nachkriegsjahre in Erscheinung. Wo lagen die Ur-
sachen? Im Jahre 1916 hatte eine umfangreiche Mehrzuwanderung in die
Stadte eingesetzt, die teilweise eine Folge der Repatriierung von Ausland-
schweizern, teilweise durch den zunehmenden Beschaftigungsgrad in der In-
dustrie bedingt war. In engem Zusammenhang mit der Produktionssteigerung
stand auch die Zunahme der EheschlieBungen. Diesen den Wohnungsbedarf
erhohenden Faktoren stand eine immer rascher verlaufende Abnahme der
Wohnbautatigkeit gegentiber. Sie erreichte im Jahre 1916 in Winterthur einen
fast volligen Stillstand. Die anhaltende Teuerung hemmte die Initiative. Auch
jetzt wieder scheute das private Kapital vor dem Bau billiger Wohnungen zu-
riick. Materialknappheit und der Arbeitermangel erhéhten die Schwierigkei-
ten. Und schlieBlich war auch der wahrend der letzten Kriegsjahre in die
Wege geleitete Mieterschutz der privaten Wohnbautitigkeit nicht férderlich.
Gemeinniitzige Institutionen, Wohnbaugenossenschaften und die 6ffentliche
Hand muBten sich der Aufgabe, billige Wohnungen zu bauen, unterziehen.

Trotz der auBerordentlich gespannten Lage auf dem Winterthurer Woh-
nungsmarkt sollte es nicht zu einer Zusammenarbeit zwischen der Stadt und
der Gesellschaft kommen, die sich gerade in diesen Jahren als besonders frucht-
bar hétte erweisen kénnen. Auch jetzt belasteten offenbar wieder gewisse Vor-
urteile den Gang der Verhandlungen, die der Stadtrat mit dem Verwaltungs-
rat der Gesellschaft und einer Delegation der Direktion der Hiilfsgesellschaft
aufnahm, um eine gemeinsame Aktion in die Wege zu leiten. Die Gesellschaft
war ohne weiteres bereit, die Bestrebungen der Stadt tatkriftig zu unterstiit-
zen, und stellte auch konkrete Vorschlage tiber die Art ihrer Mithilfe zur Dis-

kussion. Die Verhandlungen verliefen indessen erfolglos. Stadtprisident
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Strauli kam in einer Besprechung mit dem Verwaltungsrat zum Schlufi, «dafl
eine Verbindung der Gesellschaft mit der Stadt zur Verhinderung von Wider-
spriichen und falschen Schluffolgerungen nicht zu empfehlen sei.» Der Stadt-
rat beschrankte sich darauf, der Gesellschaft die Abtretung von Bauland zu
giinstigen Bedingungen in Aussicht zu stellen, wihrend er seinerseits an die
Erstellung von Notwohnungen herantrat und selbst den Bau von Mehrfami-
lienhausern und einer Kolonie von Einfamilienhiusern in Angriff nahm.

Die Gesellschaft rief zur Verwirklichung eines Projektes, das sie inzwischen
hatte entwerfen lassen und das den Bau von flinfzig Kleinwohnungen umfaBte,
die Mithilfe des Kantons und der Firma Gebriider Sulzer an. Der Regierungs-
rat anerbot sich, der Gesellschaft ein zu vier Prozent verzinsliches Darlehen
von 350 000 Franken auf zehn Jahre unter der Bedingung zu gewéhren, daf3
die Firma Gebriider Sulzer einen Beitrag von 250 000 Franken leiste und sich
die Gesellschaft selbst mit 150 0ooo Franken Eigenkapital beteilige. Es gelang
der Gesellschaft, diese Summe durch den Verkauf ihrer Schuldbriefe ersten
Ranges fliissig zu machen, wobei sie den Schuldnern bei der Neuplazierung an
die Hand ging. Zusammen mit der Maag-Maschinen AG. gewéhrte die Firma
Gebriider Sulzer einen a fonds perdu-Beitrag von 420 ooo Franken, so daf}
der Verwaltungsrat nun endlich an die Ausfithrung seines Projektes heran-
treten konnte. Bis zum Frithjahr 1919 lieB die Gesellschaft auf dem im Tal-
acker erworbenen, rund 18 00oo Quadratmeter groB3en Bauland 24 Hauser mit
30 Wohnungen erstellen.

Die Wohnungsnot hatte sich inzwischen noch verschirft. Da aber die hohen
Baukosten und der Mangel an eigenen flissigen Mitteln es der Gesellschaft
nicht gestatteten, auf eigene Rechnung billige Arbeiterwohnungen zu bauen,
sah sich der Verwaltungsrat gezwungen, auf die weitere Verfolgung des Tal-
ackerprojektes einstweilen zu verzichten. Sollte die Tiétigkeit der Gesellschaft,
die sich gemaB den Statuten auf den Bau von Arbeiterwohnungen zu be-
schrianken hatte, deswegen ruhen? Der Verwaltungsrat sah ein, «daB nicht nur
die Schaffung von billigen Wohnungen, sondern von Wohnungen tiberhaupt
die Wohnungsnot zu lindern imstande sein werde.» Auch die Kategorie der

mittleren Wohnungen war ja von der Wohnungsnot erfaft worden, und der
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Verwaltungsrat erwog nun die Erstellung von Wohnungen fiir mittlere und
héhere Angestellte sowie namentlich fiir selbstandig Erwerbende.

Es brauchte indessen einigen Mut, sich in dem Jahr der beginnenden Wirt-
schaftskrise fiir ein Projekt einzusetzen, das neuartig war und das sich auf kei-
nerlei Erfahrungen stiitzen konnte. Trotzdem plante der Verwaltungsrat grof3-
ziigig den Bau von zehn Hausern in drei Wohnblécken am Veltheimerberg,
stie aber bei der Suche nach Geldquellen auf nicht geringe Schwierigkeiten.
Als im Juni der Bundesrat zehn Millionen Franken in Form von Darlehen und
a fonds perdu-Beitragen den von der Wohnungsnot betroffenen Gemeinden
zur Verfiigung stellte, ersuchte zunachst der Verwaltungsrat den Stadtrat,
dahin zu wirken, dafl auch die Privaten subventionsberechtigt wiirden. Er
erhielt eine abschlagige Antwort. Die Gesellschaft ging deshalb den Stadtrat
um finanzielle Unterstiitzung an. Aber auch von der durch die eigene Wohn-
bauférderung und die KrisenbekdmpfungsmaBnahmen stark belasteten Ge-
meinde war vorlaufig keine Hilfe zu erwarten.

#

Infolge dieser Absagen konnte die Gesellschaft in den Jahren 1920 und 1921
nicht auf eigene Rechnung bauen. Sie unternahm aber damals bei jeder sich
bietenden Gelegenheit alle Anstrengungen, den Wohnungsbau anderswie zu
férdern. So leistete sie einen Beitrag von 5000 Franken an die neugegriindete
Siedlungsgenossenschaft «Lantig», die in Zusammenarbeit mit der «Schwei-
zerischen Vereinigung fiir Innenkolonisation und industrielle Landwirtschaft»
im Jahre 1920 im «Lantig», Wiilflingen, eine kleinbauerliche Arbeiterkolonie
und im Jahre 1921 ein dhnliches Siedlungswerk im Weihertal erstellte.

Im Sommer 1920 beschaftigte sich sodann der Verwaltungsrat, in den im
April 1919 Herr Werner Strauli fiir den ins Direktorium der Nationalbank be-
rufenen Prof. G. Bachmann eingetreten war, gemeinsam mit der Stadt mit
einer Offerte einer auslandischen Baufirma, die fertige Holzbauten zum Preise
von 13 500 Franken je Haus anbot. Der Liefertermin von nur zwei Monaten
war aulerordentlich verlockend, doch muf3te von einer weiteren Verfolgung
des Projektes Abstand genommen werden, da die ErschlieBung und die Boden-

preise die Kosten je Haus auf 30 000 Franken erhéht hitten.
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Besonders fruchtbar war die Tatigkeit, welche die Gesellschaft bei der Griin-
dung der «Genossenschaft fiir Wohnungsbau» im Jahre 1920 entfaltete. Im
Zusammenhang mit der bereits frither erdrterten Frage, welche Wege zur
Finanzierung der projektierten Bauten fiir Angestelltenwohnungen beschritten
werden konnten, beschloB3 der Verwaltungsrat im Januar, Firmen aus Handel,
Industrie und Gewerbe sowie Privatpersonen zur Teilnahme an einer Finanz-
genossenschaft einzuladen, mit der die Gesellschaft zusammenarbeiten sollte.
Es wurden nun Prospekte an Interessenten und Einladungen zu einer orientie-
renden Versammlung verschickt. An ihr nahm neben Vertretern des Stadt-
rates und der «Schweizerischen Vereinigung fiir Innenkolonisation und indu-
strielle Landwirtschaft» auch der Vorsteher des Eidgendssischen Amtes fiir
soziale Fiirsorge, Oberst Rothplez, teil. Oberst Rothplez gab an dieser Kon-
ferenz bekannt, daB3 sich der Bund, der fiir das Jahr 1920 den Gemeinden wie-
derum einen Betrag von 10 Millionen Franken zur Bekimpfung der Woh-
nungsnot zur Verfiigung gestellt hatte, nur mit der Erstellung von Wohnungen
fiir Unbemittelte befassen kénne. Fiir eine Subventionierung von Angestellten-
hiusern bestehe wenig Aussicht. Hingegen war er auf Grund einer schriftlichen
Zusicherung des Eidgenéssischen Kriegssteueramtes in der Lage, den Erlall
der Kriegsgewinnsteuer fiir 50 bis 60 Prozent des fiir den Wohnungsbau auf-
gewendeten Kapitals in Aussicht zu stellen. Oberst Rothplez sprach im {ibrigen
einer langsamen, sich auf Jahre verteilenden Wohnbautatigkeit das Wort und
wandte sich gegen den kommunalen Wohnungsbau. Fiir seine Bemerkung,
daB sich die Industrie selber helfen miisse, war Winterthur allerdings nicht der
rechte Ort. Denn nirgends hatte die Industrie soviel fiir den Wohnungsbau
getan wie gerade in unserer Stadt.

Auf den Prospekt gingen tiberraschend viele zustimmende Antworten ein.
Die Beitrige, die unter der Bedingung zugesichert wurden, daB die Finanz-
genossenschaft staatliche Unterstiitzung erhalte, beliefen sich auf nahezu eine
halbe Million Franken. Die Gesellschaft konnte nun mit ihrem neuen Projekt,
das den Bau von 20 Einfamilienhdusern fiir Angestellte umfaf3te, hervortreten.
Sie rechnete mit Baukosten von 50 00o Franken je Haus. Zur Deckung der

Bausumme sah sie ein Genossenschaftskapital von 400 ooo Franken, zu héch-
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stens vier Prozent verzinslich, eine Subvention von Bund und Kanton in der
Hohe von goo ooo Franken sowie Darlehen der hiesigen Banken im Betrage
von 300 000 Franken vor. Die «Genossenschaft fiir Wohnungsbau» konstitu-
ierte sich nach diesen griindlichen Vorbereitungen im Sommer 1920. Sie er-
baute zwanzig Reiheneinfamilienhiauser an der Weinbergstrale und an der
MythenstraBe.

*

Die Verwaltungskosten der Gesellschaft waren in den Nachkriegsjahren der-
art angewachsen — unter anderem mubBte sie in den Hausern auf Steinegg und
im Bahndreieck die elektrische Beleuchtung einrichten —, daB3 sich eine Erho-
hung des ZinsfuBes auf samtlichen Schuldbriefen, die im Besitz der Gesell-
schaft waren, nicht mehr umgehen lie3. Trotzdem reichte der Zinsertrag nicht
aus, um die Verzinsung des Aktienkapitals zu den bisherigen vier Prozent zu
gewiahrleisten. Die Dividende muflte im Jahre 1921 auf drei Prozent herab-
gesetzt werden. Die Erhéhung der Mietpreise, die seit Jahren erwogen, aber
immer wieder aufgeschoben worden war, liefl sich nun auch nicht mehr ver-
meiden. Nachdem ein Gesuch an den Regierungsrat um Steuerbefreiung ab-
schligig beantwortet worden war, wurde im Verwaltungsrat sogar die Frage
einer Auflésung der Gesellschaft erwogen, da sie in den letzten Jahren ohne-
hin nur mit Unterstiitzung Dritter habe bauen kénnen.

*

Der Verkauf der sechs Wohnhauser der alten Talacker-Kolonie und der
Verzicht der Stadt auf den kommunalen Wohnungsbau machten es der Ge-
sellschaft im Frihjahr 1921 nun aber doch moglich, wieder selbstandig zu
bauen. Die Gemeinde, die bisher fast ausnahmslos dem kommunalen Eigen-
bau den Vorzug gegeben hatte, bewilligte im Dezember 1920 zum ersten Mal
einen generellen Kredit von 100000 Franken zur Férderung des privaten Woh-
nungsbaues. Mit einem a fonds perdu-Beitrag von 24 0oo Franken aus diesem
Kredit und einer Subvention von 20 Prozent der veranschlagten Bausumme
seitens des Bundes und des Kantons nahm die Gesellschaft die im August 1919
unterbrochene Bautitigkeit im Talacker wieder auf. Von einer vollstandigen

Verwirklichung ihres urspriinglichen Projektes muflte sie freilich zufolge der
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Wirtschaftskrise absehen. Statt der geplanten 24 lie3 deshalb die Gesellschaft
bis zum Februar 1922 nur acht Einfamilienhéduser erstellen, die ohne Schwie-
rigkeiten verkauft werden konnten.

Gleichzeitig trat die Gesellschaft an die Ausfithrung eines neuen Projektes
heran, das die Erstellung von 24 Dreizimmerwohnungen in Blocks zu je zweil
Doppelhausern an der verlangerten Larchenstralle im Vogelsang vorsah. Auch
diese Bauten, fiir die Bund und Kanton eine Subvention von 20 Prozent der
veranschlagten Baukosten zugesichert hatten, sollten dem Mangel an Klein-
wohnungen steuern. Fiir sie vermochte die Gesellschaft eigene Mittel durch
den Verkauf von drei Wohnhausern im Bahndreieck fliissig zu machen, wah-
rend sich die Stadt bereit erklarte, die zweite Hypothek zu vier Prozent auf
unbestimmte Zeit zu ibernehmen. Die Hauser waren schon im Friithjahr 1922
bezugsbereit (Abb. g).

Die Bautatigkeit der Gesellschaft war nun, angekurbelt durch die neuen
Subventionsbestimmungen von Gemeinde, Kanton und Bund, in vollem
Gange. Noch an der Generalversammlung des Jahres 1922 konnte der Ver-
waltungsrat bekanntgeben, daB ein Projekt von vier Doppelhdusern mit 24
Wohnungen zu drei Zimmern an der verlingerten Salstralle der Vollendung
entgegengehe, und daf3 er im Begriffe sei, weitere drei Doppelhauser vom glei-
chen Typ als Fortsetzung dieser Hauserreihe erstellen zu lassen. Fur die erste
Hausergruppe an der Salstrafle leistete die Stadt einen a fonds perdu-Beitrag
von 40 000 Franken und tibernahm die zweite Hypothek zu den gleichen Be-
dingungen wie im Vorjahr. Bund und Kanton subventionierten den Bau mit
rund 15 Prozent der veranschlagten Bausumme. Die zweite Gruppe wurde
ohne stadtische Unterstiitzung erstellt, nachdem der Stadtrat die Bedingung
gestellt hatte, daB3 der Stadt 18 Wohnungen fiir stadtische Mieter reserviert
werden miiBlten. Hingegen bewilligten Bund und Kanton wiederum eine Sub-
vention, diesmal in der Hohe von zehn Prozent.

Samtliche 24 Hauser an der Salstralle hatten schon vor ihrer Vollendung
Kaufer gefunden. Zudem gingen die letzten Hauser der Gesellschaft im Bahn-
dreieck im Frithjahr 1929 in andere Hande tber. Schliefilich verkaufte die

Gesellschaft auch noch ihren Liegenschaftenbesitz auf Steinegg-Wiesendangen,
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Abb. g. Wohnkolonie an der Larchenstralie, umfassend 24 Dreizimmerwohnungen in zwei Doppel-Sechsfamilien-

héusern, erstellt im Jahr 1g22 (Architekt Lebrecht Viélki)

22 Hauser und mehr als 6ooo Quadratmeter Land. Damit war der ge-
samte Besitz der Genossenschaft «Friedheim», die im Jahre 1go2 gegriindet
worden war und die der Gesellschaft namentlich in den Vorkriegsjahren wert-
volle Dienste geleistet hatte, liquidiert. Der Auflésung der Genossenschaft
stand nichts mehr im Wege, und die Verwaltung der Gesellschaft, die immer
noch von alt Notar Baumann betreut wurde, konnte dadurch wesentlich ver-
einfacht werden. Im Besitz der Gesellschaft blieben Ende 1923 die im Jahre
1919 im Talacker erstellten Hauser, das westliche Eckhaus der zweiten Tal-
ackergruppe sowie die vier Hauser an der Larchenstrale.

Nach Angaben im Rechenschaftsbericht bestand im Jahre 1924 in Winter-
thur immer noch ein Mangel von rund 200 Wohnungen. Im Herbst 1923 hatte
sogar die Turnhalle Neuwiesen zur Einrichtung von Notwohnungen geraumt

werden miissen. Die Gesellschaft folgte deshalb dem Appell des Stadtrates zum
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Bau weiterer Wohnungen und lie8 drei Doppelhauser mit insgesamt 18 Drei-
zimmerwohnungen an der JuchstraB3e in Veltheim erstellen. Sie wurden etwas
grofler als diejenigen an der Salstrafle gebaut. Die Stadt ibernahm die zweite
Hypothek in der Hohe von 20 Prozent der veranschlagten Bausumme, wih-
rend die Firma Gebriider Sulzer den rund 2700 Quadratmeter umfassenden
Baugrund billig zur Verfiigung stellte.

Wie die Form der finanziellen Hilfe beim Bau dieser Hiuser zeigt, war die
Stadt zu einer neuen Subventionierungspraxis iibergegangen. Die im Septem-
ber 1923 in einem Reglement zusammengefaBten «Grundsitze zur Férderung
des Wohnungsbaues» sahen die verbilligte Landabgabe sowie die Gewahrung
von Hypothekardarlehen in der Hohe von 20 Prozent der Erstellungswerte,
nicht aber Barbeitrage vor. Bereits im Juli 1924 muBte dieses Reglement ab-
geindert werden. An einer Konferenz der Vertreter der Winterthurer Bau-
genossenschaften gab der Stadtrat neue Bestimmungen bekannt, nach denen
sich die Gemeinde an der durch BeschluB3 des Kantonsrates vom Mirz ein-
geleiteten Forderung des Wohnungsbaues beteiligen wollte. Bund und Kanton
hatten Beitrage von je fiinf Prozent der Bausumme fiir die Erstellung billiger
Wohnhauser in Aussicht gestellt. Auch der Stadtrat war bereit, an Stelle eines
Darlehens auf die zweite Hypothek zu niedrigem Zinsful3 eine Subvention von
fiinf Prozent zu leisten, kntipfte aber daran die Bedingungen, dafl mindestens
ein Flinftel der Wohnungen vier Zimmer enthalte, mindestens die Halfte fir
die Aufnahme von Familien reserviert werde, welche die Stadtverwaltung be-
zeichne, und dal3 wiahrend der Dauer eines Jahres weder die Héauser verkaulft,
noch die Mietzinse erhoht, noch die Wohnungen der von der Stadt bezeich-
neten Familien gekiindigt werden diirften. _

Die Gesellschaft konnte sich mit diesen die Freiziigigkeit begrenzenden Be-
stimmungen nicht einverstanden erklaren. In ihrem Gesuch um Subventio-
nierung eines Projektes von sechs Hausern zu je drei Dreizimmerwohnungen
und von zwei Hausern zu je drei Vierzimmerwohnungen ersuchte sie den
Stadtrat um die Wahrung des Rechtes auf uneingeschrankte Verkauflichkeit
der Hauser und der freien Kiindigung. Der Stadtrat gab insofern nach, als er
der Gesellschaft die Auswahl der Mieter tiberlieB. Er trat der Gesellschaft auch
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rund 3400 Quadratmeter Bauland im Hinterwiesli ab, auf dem sie nun — an
der Wiesenstrale — im Jahre 1925 die projektierten Bauten erstellte.

Ende 1925 war in Winterthur das Wohnungsmanko aus der Kriegszeit grof3-
tenteils behoben. Seit dem 1. Januar 1922 waren tiber 1000 Wohnungen bau-
polizeilich bewilligt worden, und in der Tat zeigte sich gegen Ende des Jahres
eine gewisse Entspannung auf dem Wohnungsmarkt. Sie betraf aber nicht die
Kategorie der kleineren und billigen Wohnungen. Die Aufgabe der Gesell-
schaft war somit noch keineswegs erfiillt. Neue Moglichkeiten bot ihr das durch
eine Interpellation im GroBen Gemeinderat angeregte Projekt des Stadtrates,
das die Erstellung von 50 Kleinwohnungen plante. Die Gesellschaft sollte den
Bau und die Verwaltung iibernehmen. Die Gemeinde stellte zu freier Wahl
Baupliatze an der ZiircherstraBe und in der Geiselweid in Aussicht. Die von
der Gesellschaft eingereichten Plane, die sie mit Subventionen zu verwirk-
lichen beabsichtigte, sahen den Bau von fiinf Hauserblocks mit insgesamt 52
Wohnungen und drei Ladenlokalen auf dem Areal zwischen der Ziircher-,
Schontal- und AgnesstraBe vor. Fiir die erste Bauetappe mit vier Héausern
gewahrten Bund, Kanton und Gemeinde eine Subvention von insgesamt
54 000 Franken. Die Vorschriften tiber die Eigentumsbeschrinkungen, die
der Regierungsrat erlassen hatte, lieBen sich dabei allerdings nicht umgehen.
Sie legten unter anderem die Berechtigung des Kantons fest, die Erstellung und
Instandhaltung der Bauten zu beaufsichtigen. Die Wohnungen durften nur
an im Kanton Ziirich niedergelassene Schweizer Familien mit kleinem Ein-
kommen abgegeben werden. Kanton und Gemeinden sollten das Recht be-
sitzen, die Bauten zum Selbstkostenpreis zu erwerben. Die Hauser — zwei an
der ZiircherstraBe und zwei an der Oberen Schéntalstraf3e — wurden im Ver-
lauf des Jahres 1927 gebaut. Sie enthalten 18 Wohnungen zu drei Zimmern,
drei Wohnungen mit zwei Zimmern und Wohnkiiche, sowie drei Ladenlokale
in Verbindung mit Kleinwohnungen.

Die Gesellschaft hatte fiir diese und die Bauten im Hinterwiesliquartier ins-
gesamt iiber 200 000 Franken Eigenkapital aufgewendet. Bei der weiteren Ver-
folgung ihres groBen Projektes muBte sie sich daher eine gewisse Zuriickhal-

tung auferlegen. Auch das Nachlassen der Kauflust mahnte zur Vorsicht. Die
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Bautitigkeit der Gesellschaft im Jahre 1928 beschrankte sich deshalb auf die
Erstellung eines Blockes mit zwolf Dreizimmerwohnungen an der Oberen
Schontalstralle, wobei es der Verwaltungsrat vorzog, an Stelle der bisherigen
Bausubventionen die zu giinstigen Bedingungen angebotenen Belehnungen
zweiter und dritter Hypothek in der Héhe von 30 Prozent der Bausumme in
Anspruch zu nehmen. Fiir einen weiteren im Jahre 1929 ausgefiihrten Doppel-
bau an der Oberen SchéntalstraBe, der den AbschluB der Uberbauung des
Areals zwischen der Ziircher- und Agnesstrale bildete, wurde von Kanton
und Stadt wiederum eine Hypothekarsubvention zugesagt (Abb. 10). Auch
beim Bau von zwei Doppelhausern mit je sechs Dreizimmerwohnungen auf den
von der Stadt im Hinterwiesli giinstig erworbenen Parzellen im Jahre 1930 be-
vorzugte die Gesellschaft die Hypothekardarlehen, weil sie auf diese Weise
weniger eigenes Geld in den ohnehin fir den Verkauf bestimmen Bauten
festlegen muBte. Der Bund war an dieser Subventionierung nicht mehr beteiligt.
*

Die Verwaltung der Gesellschaft war auch in diesen Jahren stindig bemiiht
gewesen, fiir die von der Gesellschaft erbauten Héauser sukzessive Abnehmer
zu finden. Bis Ende 1928 hatte sie die restlichen Hauser im Talackerquartier
sowie samtliche Hauser an der JuchstraBle und im Hinterwiesli verkaufen kén-
nen, so dafB} sich nur noch die Sechsfamilienhduser an der Larchen-, Ziircher-
und SchéntalstraBe, an deren VerauBerung sie vorlaufig kein Interesse hatte,
im Besitz der Gesellschaft befanden.

Im April 1927 trat der Geschéiftsfiihrer, alt Notar Baumann, nach 22jihriger
gewissenhafter Téatigkeit zuriick. Der Verwaltungsrat wihlte zu seinem Nach-
folger den bisherigen Buchhalter und Protokollfithrer, Herr Otto Bandschapp,
dem er die Einzelprokura erteilte und dessen Kompetenzen er auf den Verkauf
und die Belastung von Liegenschaften ausdehnte. Als Assistent wurde dem
Geschaftsfiihrer der Verwalter der Wohnhiuser der Firma Gebriider Sulzer,
Herr Heinrich Huber, unterstellt.

Die Zusammensetzung des Verwaltungsrates war seit dem Eintritt von
Herrn Werner Strauli im Jahre 1919 wéahrend eines vollen Jahrzehnts unver-

andert geblieben. Nach dem Tode von Dr. iur. Oskar Denzler, der dem Ver-
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Abb. 10. Wohnkolonie T6Bfeld aus den Jahren 1887-1933 (Architekten Ernst Jung, Lebrecht Volki)

waltungsrat seit 1907 angehort hatte, wihlte die Generalversammlung im Mérz
1928 Dr. iur. Heinrich Fehlmann in den Verwaltungsrat. Fiir Herrn Werner
Strauli konnte im Jahre 1929 Direktor Carl Huggenberg gewonnen werden.
ES

Trotzdem Ende 1925 die eigentliche kriegsbedingte Wohnungsnot im all-
gemeinen tiberwunden war, traten von Jahr zu Jahr vor allem bei der Kate-
gorie der billigen Kleinwohnungen und auf die Miettermine hin betriachtliche
Schwankungen auf dem Wohnungsmarkte ein, die darauf hinweisen, daf die
Wohnbautitigkeit der folgenden Jahre gerade den normalen, durch Bevélke-
rungszuwachs und Neugriindung von Haushaltungen bestimmten Wohnungs-
bedarf zu decken vermochte. Im April 1926 standen in Winterthur sogar 44
Wohnungen leer. Fiir die Jahre 1927, 1928 und 1929 stellten die stadtischen
Geschaftsberichte ein stindiges Nachlassen der Wohnungsnot fest. Auf den

Umzugstermin im Friihjahr 1930 machte sich nun aber plétzlich wieder ein
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starker Wohnungsmangel geltend, so da3 die Stadt sogar einzelne Familien in
Gasthofen einlogieren mubBte.

Der Verwaltungsrat der Gesellschaft entschied sich daher fiir die Teilnahme
an der kantonalen Wohnbauaktion des Jahres 1930. Sein Projekt, das den Bau
eines Blockes mit acht Dreizimmerwohnungen vorsah, erhielt jedoch in Zii-
rich keine gute Note. Der Regierungsrat erachtete die Mietzinse von 1150
Franken als zu hoch und lehnte eine Subventionierung ab. Die Gesellschaft
verzichtete aber nicht auf ihren Plan, fiir den sie ein Baugelinde an der Ziir-
cherstrale neben dem Restaurant «Braustube» in Aussicht genommen hatte.
Sie kam nun den zahlreichen Wiinschen der Angestelltenschaft nach gut aus-
gebauten und doch verhiltnismaBig billigen Kleinwohnungen entgegen. Die
acht Wohnungen, die ohne Mithilfe der 6ffentlichen Hand erbaut wurden und
im Sommer 1931 bezugsbereit waren (Abb. 1o, Mitte links), enthielten zum
ersten Mal Bad und Etagenheizung. Auch im Jahre 1931, als der Kantonsrat
eine neue Wohnbauaktion einleitete, legte die Gesellschaft in Ziirich ein Projekt
zur Subventionierung vor. Es umfa3te den Bau von zwei Héiusern mit je sechs
Dreizimmerwohnungen. Fiir die Mietzinse dieser Wohnungen sollten bereits
die reduzierten Ansatze gelten, die der Verwaltungsrat im Zusammenhang mit
einer vom Arbeitgeberverband angeregten allgemeinen Senkung der Lebenshal-
tungskosten festgesetzt hatte. Stadt und Kanton gewahrten nun anstandslos
Hypothekardarlehen. Als Bauplatz konnte von der Stadt ein an der Oberen
SchontalstraBBe gelegenes Grundstiick erworben werden. Die neuen Hauser
erhielten Flachdéacher, und in den Wohnungen wurde wiederum das Bad ein-
gerichtet. Die Hiuser entsprachen im tbrigen dem seit Jahren verwendeten
Doppelhausmodell (Abb. 10, Mitte). .

Auch im folgenden Jahr setzte die Gesellschaft die Bautitigkeit fort, ob-
schon sich bereits die Wirtschaftskrise in einem Anwachsen der Mietzinsaus-
stinde bemerkbar machte. Der Stadtrat erméglichte den Bau eines weiteren
Doppelhauses mit zwélf Dreizimmerwohnungen an der Oberen Schéntal-
stra3e, indem er sich beim Regierungsrat fiir die Gewahrung einer Hypothe-
karsubvention einsetzte und selbst ein Darlehen bewilligte. Fiir die weitere

Uberbauung des der Gesellschaft von der Stadt zur Verfiigung gestellten und
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nach und nach von ihr kauflich erworbenen Landes westlich der Oberen
SchéntalstraBe lieB der Verwaltungsrat schlieBlich im Friithjahr 1933 ein Pro-
jekt fiir drei Dreifamilienhduser an der Untern Briggerstrae entwerfen
(Abb. 10, Mitte). Die neuen Wohnungen sollten sehr gut ausgebaut werden;
die erhiltlichen Mietzinse standen denn auch hinter dem fiir das Anlagekapital
erforderlichen Zins zurilick. Der Bau dieser Wohnungen, die im April 1934
fertiggestellt waren, muBte daher eine einmalige Ausnahme bleiben.

Mit der Verwirklichung dieser letzten Projekte schloB3 die Gesellschaft ihre
Bautitigkeit im Schéntalquartier ab, da die Stadt das verbleibende Bauland
der Evangelischen Kirchgemeinde reservierte. Im 62. Rechenschaftsbericht der
Gesellschaft wurde bei dieser Gelegenheit mit Genugtuung festgestellt, dal3
die Gesellschaft seit Kriegsende in den Quartieren Talacker, Vogelsang, Sal-
strale, Juch, Hinterwiesli und Schéntal 84 Hauser mit zusammen 244 Woh-
nungen und drei Ladenlokalen erstellt hatte. Davon waren 51 Hauser ver-
kauft.

Trotz zunehmender Belastung durch die Mietzinsausstande und nachlas-
sender Kauflust hatte die Gesellschaft in den ersten beiden Jahren der Wirt-
schaftskrise ihre gemeinnitzigen Ziele tatkraftig weiterverfolgt. Da sich die
gespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt in einem wachsenden Mangel an
billigen Kleinwohnungen auswirkte und die Gemeinde nicht mehr imstande
war, den Wohnbau finanziell zu unterstiitzen, war die Arbeit der Gesellschaft
doppelt willkommen. Thre Bautatigkeit stellte einen wertvollen Beitrag zur
Linderung der allgemeinen Not dar. Die Gesellschaft ging auch von der Uber-
legung aus, daB ein gewisser Wohnungsiiberschuf3 einen Druck auf die teil-
weise Ubersetzten Mietzinse ausiiben kénne. Als sich im Frithjahr 1934 dem
Verwaltungsrat Gelegenheit zum giinstigen Kauf eines Grundstiickes an der
Ecke WaldhofstraBe—ZiircherstraB3e bot, griff er wiederum entschlossen zu und
lie zunachst ein Doppelmehrfamilienhaus mit zw6lf Dreizimmerwohnungen
erstellen. Das Projekt fiir den Bau eines zweiten Blockes konnte zunéchst aller-
dings nicht verwirklicht werden, da der Gesellschaft die nétigen Mittel fehlten
und solche bei der zunehmenden Versteifung des Geldmarktes nur schwer er-

héltlich waren. Schon im April 1937 nahm aber der Verwaltungsrat das Pro-
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jekt wieder auf. Die Abwertung des Schweizerfrankens hatte sich auf dem
Hypothekarmarkt giinstig ausgewirkt, und die Gesellschaft suchte der im Bau-
gewerbe sich ankiindigenden Preissteigerung zuvorzukommen. Da zudem
der Bundesrat im Interesse der Arbeitsbeschaffung fiir das Baugewerbe im
Dezember 1936 Subventionen bis zu 25 Prozent der Gestehungskosten fiir die
Erstellung von der Allgemeinheit zugute kommenden Wohnbauten bewilligt
hatte, entschloB sich der Verwaltungsrat zum Bau eines zweiten Doppelmehr-
familienhauses mit zwolf Dreizimmerwohnungen an der Waldhofstral3e.

Im Juli 1937 lud zudem der Stadtrat die Gesellschaft zum Bau einer gréBe-
ren Anzahl von Drei- und Vierzimmerwohnungen ein. Die Gesellschaft sollte
mit diesen Bauten zur Realisierung eines Projektes fiir insgesamt 132 Woh-
nungen beitragen, das der Stadtrat ins Auge gefalit hatte, als sich auf dem
Wohnungsmarkt langsam wieder eine Verknappung anzuzeigen begann. An
einer Besprechung mit Stadtprasident Dr. Widmer erklarte sich der Verwal-
tungsrat der Gesellschaft zum Bau zahlreicher Wohnungen bereit, setzte aber
dabei einen Beitrag der Stadt sowie die Gewdahrung volliger Freizugigkeit vor-
aus. Die Gesellschaft reichte nun ein Projekt fiir 36 Wohnungen zur Subventio-
nierung durch den Bund ein, hatte aber damit keinen Erfolg, da der zur Wohn-
bauférderung bestimmte Kredit bereits erschopft war. Der Verwaltungsrat
multe sich daher nach anderen Geldquellen umsehen und erhielt unteranderem
von der Schweizerischen Lokomotiv- und Maschinenfabrik sowie der Firma
Gebriider Sulzer Zusagen fiir groflere Beitrage. Die Schweizerische Unfall-
versicherungsgesellschaft Winterthur tibernahm die erste Hypothek, wihrend
die Stadt den Bau durch ein Hypothekardarlehen und die Abtretung von
Bauland zu giinstigen Bedingungen erméglichte. Mit dieser Hilfe konnte die
Gesellschaft an den Bau von vier Mehrfamilienhdusern mit 24 Drei- und
Vierzimmerwohnungen an der Schaffhauserstralle herantreten.

#

In den dreiBliger Jahren hatte die Gesellschaft drei hervorragende Verwal-
tungsratsmitglieder durch den Tod verloren. Im November 1932 starb Dr.
med. Hermann Koller, der seit dem Jahre 1905 der Gesellschaft mit seinen

Kenntnissen und Erfahrungen ununterbrochen beigestanden war. Kurz dar-
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auf verschied auch Herr Walter Strauli-Linck, der sich seit dem Jahre 1912 fiir
die Bestrebungen der Gesellschaft eingesetzt hatte. Der Gesellschaft stellten
sich Dr. med. Jakob Dubs und Direktor Oskar Halter zur Verfiigung, die aus
ihrem Beruf heraus das Riustzeug fiir eine wertvolle Mitarbeit mit sich brach-
ten. Im Juli 1937 starb sodann unerwartet Architekt Lebrecht Vélki. Wahrend
26 Jahren hatte er dem Verwaltungsrat angehért und der Gesellschaft als er-
fahrener Architekt groBe Dienste geleistet. Die Steinegg-Kolonie ob Wiesen-
dangen, dieses bahnbrechende Kleinsiedlungswerk der Gesellschaft, stellt dem
initiativen Ratgeber und tatkraftigen Mitarbeiter wohl das schonste Zeugnis
aus. Als neues Verwaltungsratsmitglied konnte Herr Eduard Geilinger ge-
wonnen werden. Schon nach zweijahriger Mitarbeit verschied im Mai 1939
Direktor Oskar Halter.

Der Ausbruch des Weltkrieges im September 1939 schob auch der Wohnbau-
tatigkeit einen Riegel. Die Gesellschaft, die sich ahnlichen Problemen wie vor
25 Jahren gegeniibergestellt sah, muBlte auf weitere Bauten, fiir die noch im-
mer Bedarf vorhanden war, verzichten. Die Neubauten an der Schaffhauser-
strae bedeuteten somit den Abschluf3 der vierten Bauperiode, die sich iiber

20 Jahre erstreckt und einen tiberaus wechselvollen Verlauf genommen hatte.
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KRIEGS- UND NACHKRIEGSJAHRE 1940-1947

Die unglinstigen Auswirkungen, die der Ausbruch des Ersten Weltkrieges
auf den Wohnungsbau ausgetibt hatte, blieben zu Beginn des Zweiten Welt-
krieges den schweizerischen Stadten erspart. Es 1a8t sich nicht ermessen, wel-
che AusmafBle die Wohnungsnot der Nachkriegsjahre angenommen hatte,
wenn nicht die wirtschaftlichen Verhaltnisse schon im Jahre 1940 eine Fort-
dauer der Wohnbautatigkeit erlaubt hatten. Der Wohnungsmangel hatte wohl
noch weit mehr, als dies heute der Fall ist, Wirtschaft und Politik in seinen
Bann gezogen. Als eine der wesentlichen Ursachen des sinkenden Wohnungs-
bedarfs und damit des rapiden Riickgangs der Wohnbautatigkeit hatte sich im
Jahre 1914 ein Nachlassen der Heiratsfreudigkeit bemerkbar gemacht. Nach
einem kleinen Riickgang in den beiden ersten Kriegsmonaten zeichnete sich
im Gegensatz dazu die zweite Hélfte des Jahres 1939 durch eine Zunahme der
EheschlieBungen aus, eine Entwicklung, die auf die Abwertung des Schweizer-
frankens zurtickging und bis Ende 1942 andauerte. Was fithrte zu dieser Er-
scheinung? Den vermehrten EheschlieBungen lagen in erster Linie die besseren
Existenzbedingungen fiir den Wehrmann zugrunde, welche die Landes-
behérden frithzeitig in die Wege geleitet hatten. Lohn- und Verdienstersatz
erleichterten die Griindung von Haushaltungen. Dazu kam, daBl Mitte 1940
eine giinstige Konjunkturentwicklung einsetzte, die allgemein die Einkommens-
verhiltnisse besser gestaltete und zusammen mit den SozialmaBnahmen be-
sonders in der Industriestadt Winterthur einen wesentlichen Einflufl auf den
Wohnungsmarkt ausiibte. In unserer Stadt stieg die Zahl der EheschlieBungen
von 545 im Jahre 1939 auf 626 im Jahre 1942, wihrend sie im Durchschnitt
der Jahre 1936 bis 1939 nur 509 betragen hatte.

Neben diesen Faktoren trug auch die positive Wanderungsbilanz der ersten
Kriegsjahre zur Erhéhung des Wohnungsbedarfes in den schweizerischen
Stadten und damit zur Férderung der Wohnbautatigkeit bei. Anders als in
den ersten Jahren des Weltkrieges 1914 bis 1918 traten im allgemeinen mehr

oder weniger groBe Wanderungsgewinne ein, die vorab durch die Repatri-
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ierung von Auslandschweizern sowie durch die Belebung der Wirtschaft bedingt
waren. Winterthur verzeichnete im Jahre 1939 eine positive Bevolkerungs-
bilanz von 1112 Personen; auch im Jahre 1940 vermehrte sich die Einwohner-
zahl durch Zuwanderung um 455. SchlieBlich erleichterte die giinstige Wirt-
schaftslage die Kapitalbeschaffung fiir den Wohnungsbau, und die Urlaubs-
regelung in der Armee bot Gewéahr, dal das Baugewerbe die ihm zufallenden
Aufgaben wenigstens teilweise erfiillen konnte.
&

Bevor die Gesellschaft an die Wohnbautatigkeit der Kriegsjahre herantreten
konnte, muBte sie ihr Rechnungswesen und die Organisation ithrer Hauserver-
waltung einer Revision unterziehen. Auf Vorschlag der Schweizerischen Re-
visionsgesellschaft, die beauftragt wurde, inskiinftig die Jahresrechnungen der
Gesellschaft zu priifen, stimmte die Generalversammlung im Friithjahr 1940
einer Neuordnung des Buchhaltungswesens zu. In einem neuen Verwaltungsre-
glement wurde sodann dem neugewéhlten Geschéftsfithrer, Herrn Karl Ketterer,
die Berechtigung iibertragen, kollektiv mit einem gleichzeitig ernannten Hand-
lungsbevollmachtigten rechtsverbindlich zu zeichnen.

ES

Die Notwendigkeit der vermehrten Selbstversorgung und die groBBe Nach-
frage nach Kleinwohnungen bestimmten den Verwaltungsrat, den Gedanken
des Kleinsiedlungsbaues wieder aufzunehmen und trotz steigender Baukosten
gleich ein umfangreiches Projekt entwerfen zu lassen. Fiir Bauten dieser Art
standen gemal3 der eidgendssischen Verordnung vom Dezember 1936 tiber die
Férderung der Innenkolonisation Barbeitrage von Bund, Kanton und Ge-
meinde im Gesamtbetrage von 40 Prozent der reinen Hochbaukosten in Aus-
sicht. Auf Grund eines Beschlusses vom 26. Februar 1940 konnte die Stadt
tiberdies den Bau billiger Wohnungen durch Gewéhrung niedrig verzinslicher
nachgehender Hypotheken férdern. Die Gesellschaft brauchte somit zunéchst
die hiesigen industriellen Unternehmungen nicht zu beanspruchen. Die Sub-
ventionsbedingungen gestatteten den Verkauf der Hauser nach einer Bewah-
rungsfrist der Siedler von zwei Jahren, so dafl3 die Gesellschaft nicht Gefahr

lief, ihre eigenen Mittel fiir langere Zeit festzulegen.
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Das Grundstiick Schooren bei Oberwinterthur, das der Verwaltungsrat zu
giinstigen Bedingungen als Siedlungsgeldnde erwarb, umfal3te 25000 Quadrat-
meter, wies also einen Umfang auf, der es der Gesellschaft erlaubte, nicht nur
den einzelnen Hausbesitzern geniigend Pflanzland zu tbertragen, sondern
auch von vornherein weitere Bauetappen in Aussicht zu nehmen. Nach
einem Vorschlag von Architekt Hans Ninck lieB die Gesellschaft zunachst 16
Einfamilienhéauser erstellen, die zu zweien zu im First getrennten Doppelhau-
sern zusammengebaut sind. Jeder Hausteil wurde mit einem geraumigen
Schopf versehen, der auch einen Stall fiir Kleintiere aufnehmen kann, und mit
rund 1400 Quadratmeter Pflanzland ausgestattet. Mit einer Stube, drei Zim-
mern, Estrich, Keller, Putzlaube, Vorratsraum, Kiiche, Waschkiiche und Bad
waren die zweigeschossigen Hauser fiir Familien mit mindestens zwei Kin-
dern berechnet, denen das zugeteilte Pflanzland eine weitgehende Selbstver-
sorgung mit Gemiise, Kartoffeln, Obst und Beeren erméglichte. Die Siedlungen
am Schoorenweg konnten programmgemalBl im Juli 1941 bezogen werden
(Abb.11). Da aber das Land den kiinftigen Siedlern schon im Friithjahr zur
Verfligung gestellt wurde, konnten diese im Herbst die erste Ernte einbringen.
Der Eigenwert der Feldfriichte, worunter sich auch Weizen befand, betrug
schon im ersten Jahr mindestens 250 Franken je Familie.

So erfreulich sich der AbschluB3 des siebzigsten Geschaftsjahres gestaltete,
so schmerzlich wurde die Gesellschaft durch den Tod von Dr. med. Jakob
Dubs getroffen. Mit Uberzeugung hatte er sich im Verwaltungsrat noch fiir
den Bau der Siedlung im Schooren eingesetzt, deren Fertigstellung er nicht
mehr miterleben konnte.

Wohl konnte seit Ende 1941 der Zuzug nach der Stadt durch die Anwen-
dung der Niederlassungsbeschrankungen gemall Bundesratsbeschluf vom
15. Oktober vermindert werden. Die starke Zunahme der Geburten und Trau-
ungen glich aber den geringen Riickgang aus, und die Lage auf dem Winter-
thurer Wohnungsmarkt blieb weiterhin gespannt. Der Leerwohnungsbestand
betrug zu Anfang 1942 0,1 Prozent.

Dank einem 2 fonds perdu-Beitrag von 120 000 Franken und einem zins-

freien Baukredit von 500 000 Franken der Firma Gebriider Sulzer war die Ge-
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Abb. 11. Wohnkolonie «Schooren», erste Bauetappe (1941): 8 Doppel-Einfamilienhiuser im First getrennt
(Architekt Hans Ninck)

sellschaft in der Lage, schon vor Abschluf der Bauten am Schoorenweg ein
neues Projekt in Angriff zu nehmen und damit den Verhaltnissen Rechnung zu
tragen. Das neue, von den Architekten Miiller & Keller ausgearbeitete Projekt,
das die Erstellung einer Stadtrandsiedlung im Rotenbrunnen zwischen Seen
und Gotzenwil vorsah, war aus einer Diskussion tiber das Wohnungsproblem
im «Landesring der Unabhéngigen» herausgewachsen und sollte nach den
urspriinglichen Planen durch eine eigens zu griindende Genossenschaft ver-
wirklicht werden. Auf Empfehlung der «SchweizerischenVereinigung fiir Innen-
kolonisation und industrielle Landwirtschaft» und in enger Zusammenarbeit
mit der Firma Gebriider Sulzer iibernahm dann aber die Gesellschaft die Erstel-
lung und Verwaltung der Hauser. Da erst nachtraglich Subventionen von Bund,

Kanton und Stadt im Gesamtbetrage von 20 Prozent der Anlagekosten zu-
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gesichert wurden, hitte der Verwaltungsrat ohne dieses Entgegenkommen auf
das Projekt, das die teilweise Melioration des sumpfigen Siedlungsgeldndes
voraussetzte, nicht eintreten kénnen (Abb.12). So konnten aber die Bauten
im Rotenbrunnen dank vorsorglicher Materialbeschaffung noch im Jahre 1942
unter Dach gebracht werden.

Die Siedlung Rotenbrunnen, eines der erfreulichsten und fortschrittlichsten
Werke der Gesellschaft aus der neueren Zeit, umfafit 28 zweigeschossige Hau-
ser, die wiederum zu zweien zu im First getrennten Doppelhausern zusammen-
gebaut und mit je 1200 bis 1500 Quadratmeter Pflanzland ausgestattet sind.
22 Hauser enthalten je fiinf Zimmer und sind fiir Familien mit drei bis vier
Kindern bestimmt. Dafl die restlichen sechs Hauser mit je sechs Zimmern
Familien mit mindestens fiinf Kindern zur Verfiigung gestellt wurden, ohne
daBl ein héherer Mietzins entrichtet werden mulite, verdient besonders her-
vorgehoben zu werden. Auch die Rotenbrunnen-Siedlungen konnten nach
zweijahriger Bewahrungsfrist mit einer Anzahlung von 1000 Franken von den
Siedlern erworben werden. Schnell lebten sich die ersten Siedler, 28 Familien
mit 102 Kindern, in der freundlichen Kolonie ein, und als im Herbst 1943 die
Behordevertreter von Kanton und Stadt die Siedlung besichtigten, fand das
Werk die einmiitige Anerkennung auch der Winterthurer Presse. «Eine Riick-
sprache mit Siedlern brachte uns die GewiBheit», so schrieb die «Arbeiter-
zeitung», «daB hier eine schéne Anzahl von Familien ein wirkliches Heim
gefunden haben, daB sie sich hier wohl und gliicklich fiihlen. .. Die Hauser
prasentieren sich schon duferlich recht freundlich, die angebrachten Malereien
und Spriiche erhéhen diesen Eindruck. Die ganze Anordnung der neuen
StraBe entlang ist gefillig, dieses Rotenbrunnen liegt da, hingezaubert wie
ein Landi-Dérflein. . .» (Abb.13).

An die Leistung von Barsubventionen und die Gewahrung von Hypotheken
“ waren seit dem August 1942 die vom Stadtrat erlassenen 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen gekniipft. Sie entsprachen den Grundsitzen der
«Schweizerischen Vereinigung fiir Innenkolonisation und industrielle Land-
wirtschaft». Auch darin stimmten die stadtischen Wohnbauférderungsmal-

nahmen mit den Zielen der Gesellschaft {iberein, daf} sie nun dem gemeinniit-
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Abb. 13. ZugangsstraBe zur Wohnkolonie Rotenbrunnen aus dem Jahr 1942 (Architekturbiiro Miiller & Keller)
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zigen Wohnungsbau den Vorzug gaben und eine offene Bauweise erstrebten,
die den Bewohnern Licht, Luft und Gelegenheit zu Gartenarbeiten gab. Die
Bestimmungen verlangten zunachst von den Mietern, beziehungsweise Kau-
fern eine «sachgemifBe und intensive Bewirtschaftung» des zugeteilten Pflanz-
landes und untersagten eine Weitervermietung oder -verpachtung des Hauses
mit Umgelinde. Eine VerduBerung war nur an im Kanton Ziirich nieder-
gelassene Schweizer Familien mit kleinem Einkommen und mindestens zwei
bis drei Kindern moglich. Die Stadt behielt sich iiberdies ein Vorkaufsrecht
vor.

Die rege Tatigkeit, welche die Gesellschaft im Jahre 1943 entfaltete, mag
zunéchst iberraschen. Der Vorrat an leeren Wohnungen stieg von 0,1 Prozent
im Januar auf 0,9 Prozent im September, um bis zum Jahresende ungefahr
auf dieser Hohe zu bleiben. Es konnten jedoch keine Zweifel bestehen, daf3
diese Tendenz zur Besserung nur voriibergehend war, zumal die Baukosten-
verteuerung die Mietzinse der neuen Wohnungen in die Héhe trieb und die
private Wohnbautitigkeit immer mehr beeintrachtigte. Auch der Verwal-
tungsrat der Gesellschaft beschaftigte sich eingehend mit der Lage auf dem
Winterthurer Wohnungsmarkt. Es ist daher kein Zufall, wenn die Gesellschaft
gerade im Jahre 1943 einen neuen «Rekord» aufstellte. Sie lieB in diesem fiinf-
ten Kriegsjahr nicht weniger als 74 Hauser bauen und kam zum ersten Mal
auch in die Lage, sich mit Wohnbauproblemen auBlerhalb Winterthurs zu
beschaftigen.

Das Projekt fiir die Erweiterung der Schoorenkolonie um g2 Einfamilien-
hiuser, das die Gesellschaft im Januar 1943 in Angriff nahm, lag schon Ende
1941 vor. Die Kapitalbeschafflung war aber Gegenstand lingerer Besprechun-
gen mit eidgendossischen und kantonalen Amtsstellen gewesen, nachdem der
Verwaltungsrat gleich wie fiir die Rotenbrunnen-Kolonie zunéchst eine Bun-
dessubvention auf Grund der Verordnung des Jahres 1936 angestrebt hatte.
Der Bund hatte diese aber praktisch auBBer Kraft gesetzt, so da3 der Baubeginn
hinausgeschoben werden mufite. SchlieBlich erméglichte ein namhafter Vor-
schuB3 der Firma Gebrider Sulzer die ErschlieBung des Landes (Abb.14),

wahrend die Schweizerische Lokomotiv- und Maschinenfabrik Winterthur einen
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Abb. 14. Baugelinde der Wohnkolonie «Schoorens an der Pfaffenwiesenstralle, zweite und dritte Bauetappe 1943,

vor dessen ErschlieBung

a fonds perdu-Beitrag zusicherte und der Bundesratsbeschlull vom go. Juni sowie
das revidierte kantonale Wohnbaugesetz vom 22. November 1942 Barbeitrage
des Bundes und des Kantons in der Héhe von je zehn Prozent der Gestehungs-
kosten in Aussicht stellten. Nachtriglich konnten dann auf Grund der vom
GroBen Gemeinderat im Mérz 1943 erlassenen neuen Richtlinien zur Wohn-
bauférderung zugunsten kinderreicher Familien mit kleinem Einkommen auch
stadtische Subventionen im Betrage von zehn Prozent der Anlagekosten bean-
sprucht werden. Die neuen Siedlungen an der Pfaffenwiesenstrale, die eben-
falls iiber je rund 1250 Quadratmeter Pflanzland verfiigen, sind wie diejenigen
der ersten Etappe massive Doppeleinfamilienhéuser. Sie konnten im Herbst

1943 bezogen werden.
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Inzwischen hatte die Gesellschaft mit Unterstiitzung der Schweizerischen
Schmirgelscheibenfabrik AG. Winterthur und der Firma Jakob Jaggli & Co.
Winterthur an der PfaffenwiesenstraBBe eine dritte Etappe in Angriff genom-
men. Die Anlagekosten dieser Hauser, zwei Sechszimmerhiduser und zwolf
Vierzimmerhauser, die ebenfalls zu zweien zusammengebaut sind und — wie
diejenigen der Rotenbrunnen-Kolonie — zu den gleichen Bedingungen abge-
geben wurden, beliefen sich auf durchschnittlich 27 ooo Franken, an die der
Bund eine Barsubvention von zehn Prozent ohne Landkosten und der Kan-
ton — auBler einer zinsfreien Hypothek — eine solche von zehn Prozent der An-
lagekosten leisteten. Die Stadt war an der Finanzierung dieses Projektes ledig-
lich mit fiinf Prozent der Anlagekosten beteiligt, da die beiden Firmen zu
gleichen Teilen weitere fiinf Prozent sowie die dritte Hypothek tibernahmen.
Sie stellten auch den Baukredit zinsfrei zur Verfiigung. Im tbrigen erfolgte
der Bau dieser Siedlungen an der Pfaffenwiesenstrale wie jener der ersten
Etappen im Schoorengebiet auf Rechnung der Gesellschaft.

Nicht nur auBerlich bietet die Schoorenkolonie das Bild einer gesunden und
fortschrittlichen Wohnkultur. Der Innenausbau der Hauser, die an Installa-
tionen elektrische Kochherde und einfache Badeinrichtungen aufweisen, ent-
spricht durchaus dem gefalligen Kleid. Dabei betrug fiir die Hauser der drit-
ten Etappe die jahrliche Belastung des Siedlers einschlieBlich fixe Abgaben,
Unterhalt und Amortisation nur 840 Franken. Was Herr Heinrich Sulzer-
Steiner in seinem Bericht tiber die ersten zwanzig Jahre der Gesellschaft als
ideale Lésung fiir Arbeiterwohnungen bezeichnet hatte, war in diesen Sied-
lungen zweifellos aufs schénste verwirklicht. «Es ware ein Segen», schrieb der
damalige Prisident der Gesellschaft, «<wenn es gelange, in unseren industriel-
len Zentren und deren Umgebung solide, gute und freundliche Einfamilien-
hauschen, seien sie nun dieser oder jener Bauart, zu Preisen herzustellen.
welche auch Leuten mit bescheidenem Verdienst den Ankauf erméglichen
wiirden.» Besonders erfreulich war schlieBlich, daf3 die einzelnen Siedler ihre
Landparzellen, die nach den von der «Vereinigung fiir Innenkolonisation und
industrielle Landwirtschaft» aufgestellten Normen berechnet waren, muster-

giiltig bewirtschafteten.
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Abb. 15-16. Wohnkolonie KasernenstraBe, Biilach, aus dem Jahr 1943: g Doppel-Einfamilienhduser
(Architekt Eugen Schmid)



Wihrend zwischen Oberwinterthur und Zinzikon diese Stadtrandsiedlung
in freier Lage und giinstiger Entfernung von den Arbeitsstitten vollendet
wurde, arbeitete die Gesellschaft in Biilach an einem weiteren Siedlungswerk.
Hier waren die Verhaltnisse auf dem Wohnungsmarkt teilweise noch gespann-
ter als in Winterthur. Der Wohnungsmangel in der Kategorie der billigen
Arbeiter- und Angestelltenwohnungen war derart ausgesprochen, dal3 in der
GieBerei Biilach, die sich in kurzer Zeit zu einem wichtigen Unterwerk der
Firma Gebriider Sulzer entwickelt hatte, keine weiteren Arbeitskrifte eingestellt
werden konnten, wenn nicht gleichzeitig die Wohnungsfrage gelést wurde.
Der Verwaltungsrat war daher schon im Frithjahr 1942 vom Biilacher Gemeinde-
rat ersucht worden, bei der Erstellung billiger Wohnungen mitzuwirken. Die
Gesellschaft, die zunachst eine Revision 1hrer Statuten vornehmen muBte, um
die Bautétigkeit auBerhalb Winterthurs verlegen zu kénnen, lieB3 zwei Projekte
ausarbeiten. Das eine umfaf3te den Bau von 18 Arbeitersiedlungen mit je 1200
bis 1500 Quadratmetern Pflanzland an der KasernenstraBle (Abb. 15 und 16),
das andere die Erstellung von zehn Einfamilienhdusern fiir Angestellte in
Hinterbirch-Biilach. AuBler den bekannten Bundessubventionen und kantonalen
Beitragen standen fiir die Verwirklichung dieser Projekte unter anderem a
fonds perdu-Beitrage der Firma Gebrider Sulzer und der Gemeinde Biilach
zur Verfiigung.

Trotzdem wichtige Handwerkergruppen zufolge Militardienstes aul3er-
stande waren, die Bautermine einzuhalten, konnten die Hauser bis zum Ok-
tober fertiggestellt werden. Nicht zuletzt hat auch der rechtzeitige Einkauf von
Armaturen und Apparaten es der Gesellschaft erméglicht, das Bauvorhaben
noch vor Jahresende unter Dach zu bringen. Mit Genugtuung konnte die
Gesellschaft im Rechenschaftsbericht auf dieses erfolgreiche Baujahr zurtick-
blicken: «(Wahrend in unseren Nachbarlandern die Wohnstatten zahlloser Fa-
milien in Schutt und Asche gelegt wurden, erfiillt es uns mit besonderer Freude,
daB wir in vermehrtem MafBe an der Losung des Wohnungsproblems in Winter-
thur und in der Gemeinde Biilach mitwirken konnten. Dies verdanken wir vor
allem der einsichtigen Unterstiitzung unserer Bauvorhaben durch die Behérden

von Bund, Kanton und Gemeinde sowie der mitbeteiligten Industriefirmen.»
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Abb. 17. 4 Reiheneinfamilienhiiuser an der Griinmattstralle, Seen, aus dem Jahr 1944
(Architekturbiiro Miiller & Keller)

Als Nachfolger der verstorbenen Herren Direktor Oskar Halter und Dr.
med. Jakob Dubs stellten sich dem Verwaltungsrat Direktor Heinrich Steiner
von der AG. J. J. Rieter & Cie. und Dr. Max Ziegler von der Schweizerischen
Lokomotiv- und Maschinenfabrik zur Verfiigung, wodurch die Zusammen-
arbeit mit der Industrie, die sich gerade in den letzten Jahren als {iberaus
fruchtbar erwiesen hatte, zweifellos gefordert wurde.

#

Die WohnbauférderungsmaB3nahmen hatten sich, wie der stadtische Ge-
schiftsbericht feststellt, im Laufe des Jahres 1943 nicht tiberall voll auszuwir-
ken vermocht. Die Zahl der fertiggestellten Wohnungen blieb weit unter dem
Durchschnitt der vorangegangenen zehn Jahre zuriick, so dafl der Leerwoh-

nungsbestand im Laufe des Jahres wieder auf 0,1 Prozent, den Stand von Ende
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1941, sank. Es kam deshalb im Méarz 1944 ein neuer Wohnbaukredit von
500 000 Franken zur Volksabstimmung. Der maximale Ansatz fiir die stadti-
schen Barbeitrige an die gemeinniitzigen Genossenschaften wurde in den
neuen Bestimmungen auf 15 Prozent der Anlagekosten erhéht. Da dieser
Héchstansatz minderbemittelten und kinderreichen Familien zugute kam, lei-
stete die Stadt gleich dem Kanton an die vier Angestellten-Reiheneinfamilien-
hiuser an der GrunmattstraBe der Siedlung Rotenbrunnen, deren Bau die
Gesellschaft in enger Zusammenarbeit und mit finanzieller Unterstiitzung der
Firma Gebriider Sulzer iibernahm, den iiblichen Barbeitrag von zehn Prozent
der Anlagekosten. Der Bund gewdhrte wie bisher zehn Prozent der reinen Ge-
stehungskosten.

Die Reiheneinfamilienhdauser an der Grinmattstrale (Abb. 17), von denen
die beiden mittleren je vier Zimmer und die beiden Eckhauser je sechs Zimmer
enthalten und die von je rund 450 Quadratmetern Pflanzland umgeben sind,
wurden fir Angestellte der Firma Gebriider Sulzer erstellt. Sie wurden mit den
seit dem Jahre 1942 geltenden 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
von den Mietern spater zum Selbstkostenpreis erworben. Die Anlagekosten
betrugen fiir die Eckhauser durchschnittlich 41 goo Franken, fiir die Mittel-
hauser g5 500 Franken; die Mietzinsbelastung stellte sich fiir Eckhiuser auf
durchschnittlich 1460 Franken, fiir die Mittelhauser auf 1442 Franken.

ES

Nach dem Bau dieser Angestelltenhdauser muBlte die Gesellschaft ihre Bau-
tatigkeit fiir mehr als ein Jahr unterbrechen. Wohl hatte der Verwaltungsrat
schon im Frithjahr 1944 die Erstellung einer grofleren Kolonie von Angestell-
tenhdusern auf stadtischem Land an der verlangerten Winzerstra3e in Velt-
heim angekiindigt. Die Bewirtschaftung der Baustoffe, die stets steigende Teue-
rung, das Subventionswesen und der Mangel an erschlossenem Bauland lieBen
aber eine sofortige Verwirklichung des Projektes nicht zu. «Der Weg vom Ent-
schluB3 zum Bauen bis zum ersten Spatenstich ist mit unendlichen Formaliti-
ten und Schwierigkeiten verbunden», bemerkt dazu der Rechenschaftsbericht,
«so dafl im Vergleich die Zustande vor 1939 als geradezu ideal erscheinen.»

Auch das Projekt fiir den Bau von 16 Einfamilienhiusern an der Gruben-
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straBe in Oberwinterthur, das die Gesellschaft in Zusammenarbeit mit der
Firma Gebriider Sulzer ausfiihren sollte, muBte vorlaufig zuriickgestellt werden.

Die Griinde, welche die Gesellschaft zu dieser unfreiwilligen Pause zwangen,
galten natiirlich fiir den gesamten Wohnungsbau. Da sich umgekehrt die Be-
fiirchtungen, die Demobilmachung kénnte eine Arbeitslosigkeit zur Folge
haben, als unbegriindet erwiesen, und die Beschaftigung in Industrie und Ge-
werbe unverandert gut blieb, so daB3 kein Grund zu einer Abwanderung vor-
handen war, verschirfte sich die Wohnungsnot erneut. Der Leerwohnungs-
bestand sankvon 0,1 Prozentim Januar 1945 auf 0,04 Prozent zu Ende des Jahres.
Fiiralle drei Umzugstermine muBte der Stadtratvom Regierungsrat die Erméach-
tigung zum Aufschub einzelner Umziige einholen. In der Gemeindeabstim-
mung vom 3. Juli bewilligten daher die Stimmberechtigten einen neuen
Kredit von 1,2 Millionen Franken fiir Barbeitrage der Stadt an den Woh-
nungsbau und erkldrten gleichzeitig ihr Einverstindnis mit der weiteren
Gewahrung nachgehender stadtischer Hypotheken. Im Jahre 1946 konnte in
Winterthur von einem Leerwohnungsbestand praktisch iiberhaupt nicht mehr
gesprochen werden.

*

So dringend nun auch das Gespenst der Obdachlosigkeit — in vereinzelten
Fallen muBten von der stidtischen Wohnungsfiirsorge Notwohnungen einge-
richtet werden — der Gesellschaft die Wiederaufnahme der Bautatigkeit gebot,
so schwierig gestaltete der nach wie vor herrschende Baumaterialmangel die
Verwirklichung der baureif vorliegenden Projekte. Da der Engpal3 vorab bei
den Backsteinen und Dachziegeln lag, drangte sich eine Holzkonstruktion auf.
Im Dezember 1945 nahm der Verwaltungsrat einen Bericht iiber die Erstel-
lung eines Musterhauses aus Holz ohne Verwendung von Zement entgegen.
Das gute Ergebnis hatte die Ausarbeitung eines Projektes fiir den Bau von Dop-
peleinfamilienhausern aus Holz auf der Weierhohe bei Gotzenwil ob Seen ver-
anlaBt, dessen Verwirklichung wiederum nur dank weitgehender Unterstiit-
zung durch die Firma Gebriider Sulzer von der Gesellschaft an die Hand ge-
nommen werden konnte. Der Verwaltungsrat trat unverziiglich an die neue

Aufgabe heran und erhielt auch von der Stadt die Bewilligung zum sofortigen
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Abb. 18. Wohnkolonie Weiherhohe, mit g2 Holzhdusern. Baujahr: 1946 (Architekturbiiro Miller & Keller)

Baubeginn, obwohl der detaillierte Kostenvoranschlag mit Finanzierungsplan
erst spater eingereicht werden konnte. Fiir die 16 zweigeschossigen Doppel-
einfamilienhauser mit je fiinf Zimmern und Schopfanbau stand ein Grund-
stiick von g2 ooo Quadratmetern zur Verfiigung, so daB jeder Siedlerfamilie
rund 600 bis 700 Quadratmeter Pflanzland zugeteilt werden konnten. Das
Kellermauerwerk wurde in Beton und Kalksandsteinen erstellt, die Winde
im Erd- und im ObergeschoB in Holz; zur Bekleidung der AuBlenwande dien-
ten Schindeln, die vorlaufig auch das Ziegeldach ersetzen mufiten (Abb. 18).
An die Anlagekosten von 43 400 Franken je Haus leisteten Stadt (auf Grund des
vom GroBen Gemeinderat im Februar 1946 erlassenen neuen Reglementes),
Kanton und Bund Subventionen von je 15 Prozent im Gesamtbetrage von
19 500 Franken je Haus. Ferner wurde ein stiadtisches Darlehen im zweiten
Rang in der Hohe von rund 150 0oo Franken gewéhrt.

Die Siedlung Weierhéhe, die vom 1. Juli bis 1. Oktober 1946 mit einiger

Verspitung bezogen werden konnte, stellt eine Notlosung dar, die selbstver-
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standlich nicht tiberall ungeteiltes Lob fand. Hauptsache ist jedoch, daf sich
die Bewohner in den sehr solid und zweckmaBig gebauten Holzhausern wohl
fithlen, und daB die Gesellschaft auch im Hinblick auf den Unterhalt gute Er-
fahrungen mit dieser Konstruktion machte. Im folgenden Jahr wurde auf der
Strecke Sennhof-Seen die bei Kriegsbeginn aufgehobene Haltestelle Gotzen-
wil fiir Arbeiterziige wieder eingerichtet, womit den Siedlern der Weg zur
Arbeit verkiirzt wird.
*

Von den beiden baureif vorliegenden Projekten Winzerstra3e und Gruben-
straBe konnte im Jahre 1946 nur noch das letztere verwirklicht werden. Auf
Waunsch einiger Angestellten hatte die Firma Gebrider Sulzer Plane fiir die
Erstellung von zwei Doppelmehrfamilienhausern mit vier Wohnungen zu je fiinf
Zimmern und von zwélf in zwei Reihen stehenden Einfamilienhausern zu vier
Zimmern vom Architekten Eugen Schmid ausarbeiten lassen. Die Gesellschaft,
die sich, wie erwihnt, schon Ende 1944 zur Ausfithrung bereit erklart hatte,
muBte dann aber den Baubeginn bis zum Friihjahr 1946 hinausschieben. Auch
jetzt konnten jedoch die Einzugstermine wegen Mangel an Arbeitern und Bau-
materialien nicht eingehalten werden. Die Verspatung hatte allerdings den
Vorteil, daB ein AnschluB3 an die geplante Kanalisation Hegifeld moglich wurde
und die GrubenstraBe unverziiglich fiir weitere Bauvorhaben ins Auge gefal3t
werden konnte. Bei der Subventionierung fielen die acht Mittelhauser zu vier
Zimmern unter die nach dem neuen Reglement sehr eng gefa3te Kategorie des
sozialen Wohnungsbaues; die Subventionen des Bundes betrugen 15 Prozent,
diejenigen der Gemeinde und des Kantons je elf Prozent. An die vier Eckhauser
zu vier Zimmern und die Hauser zu finf Zimmern leistete der Bund lediglich
zehn Prozent Subventionen, wahrend Kanton und Stadt je sechs Prozent ge-
wiéhrten. Die Firma Gebriider Sulzer unterstiitzte den Bau der letzteren Typen
mit einem a fonds perdu-Beitrag von rund 41 ooo Franken; die Gesellschaft
selbst wendete rund 40 ooo Franken Eigenkapital auf.

Vor Jahresende konnte schlieBlich auch noch die erste, zwolf Sechszimmer-
hauser und 22 Funfzimmerhauser umfassende Etappe der beidseits der verlan-

gerten WinzerstraBBe zwischen Veltheim und Wiilflingen projektierten Ange-
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Abb. 19. Teilansicht der ersten Bauetappe der Wohnkolonie Winzerstralle. Baujahre: 1947/48
(Architekturbiiro Kellermuller & Hofmann)

stellten-Wohnkolonie in Angriff genommen werden (Abb. 19). Zusammen mit
einer zweiten Gruppe von 35 Einfamilienhdusern, die nach den grofBziigig ent-
worfenen Gesamtiiberbauungsplanen westlich an die erste anschlieBend projek-
tiert war, stellte dieses Bauvorhaben das grote dar, das die Gesellschaft je
iibernommen hatte. Es sollte den seit Jahren beim sogenannten gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau zu kurz gekommenen Angestellten in mittleren Einkom-
mensverhéltnissen zugute kommen. Zur Erlangung von Uberbauungsvor-
schlagen fiir das verkehrstechnisch sehr giinstig gelegene Areal, das sich zur
Hauptsache im Besitze der Stadt befand, hatte die Gesellschaft auf Empfeh-
lung des Stadtrates zum ersten Mal unter vier Architekten einen engeren Wett-
bewerb durchgefiihrt, wobei auch die ErschlieBung des gréBtenteils noch un-
erschlossenen Landes berticksichtigt werden mufite. Aus diesem Wettbewerb
gingen die beiden Architektenfirmen Kellermiller & Hofmann fiir die erste
Bauetappe und Isler & Eidenbenz fiir die zweite Bauetappe erfolgreich hervor.

Zunichst hatte der Baumaterialmangel eine Verschiebung des Baubeginns ge-
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Abb. 20. Wohnkolonie Griinmattstrale, zweite Bauetappe (1948): 16 Dreizimmerwohnungen in zwei

zweigeschossigen Mchrfamilienhdusern (Architekturbiiro Miiller & Keller)

boten, dann legte die Frage der Subventionierung dem Projekt neue Hinder-
nisse in den Weg. SchlieBlich bewilligte der Grole Gemeinderat im November
1946 doch mit kleineren Abstrichen die von der Gesellschaft geforderten
Subventionen, so dafl mit den Tiefbauarbeiten unverziiglich begonnen werden
konnte.

Fir die zwolf zweigeschossigen Sechszimmerhduser mit kleinem Schopf, die
zu zweien auf der Bergseite der verlangerten WinzerstraBe erstellt wurden,
leisteten Gemeinde, Kanton und Bund Beitrige von je zehn Prozent. Die
gleiche Subvention gewéihrten Gemeinde, Kanton und Bund fiir die 14 Fiinf-
zimmer-Endhauser der zweigeschossigen, talseitig projektierten sieben Haus-
gruppen. Die acht Finfzimmer-Mittelhauser wurden von Gemeinde und
Kanton nach den Ansatzen fiir den sozialen Wohnungsbau mit je 13,25 Pro-
zent, vom Bund mit 14,5 Prozent subventioniert. An die Gesamtanlagekosten
von rund 2,25 Millionen Franken sicherte die Schweizerische Unfallversiche-

rungs-Gesellschaft Winterthur Hypotheken im Gesamtbetrage von 1,64 Mil-
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Abb. 21. Wohnkolonie «Schooren» an der Pfaffenwiesenstralle, vierte Bauetappe (1948):

30 Reiheneinfamilienhauser (Architekt Hans Ninck)

Abb. 22. Wohnkolonie Mattenbach (1948). Teilansicht der Siedlung mit 48 Wohnungen (Architekt Hans Ninck)



Abb. 23. Kindergarten Weiherhéhe in Holzkonstruktion mit zwei Klassenzimmern. Baujahr 1948

(Architekturbiiro Kellermiiller & Hofmann)

lionen Franken zu. Auf das Begehren einer nachgehenden verbilligten Hypo-
thek der Stadt wurde verzichtet, um die Offentlichkeit nicht mit einer dauern-
den versteckten Subvention zu belasten.

Diese 34 Einfamilienhauser der ersten Bauetappe konnten im Sommer 1948
bezogen werden. Schon im Herbst kiindigte die Gesellschaft den Bau der g7
Einfamilienhauser der zweiten Etappe an. Als eine «Siedlung im Obstgarten»
wiirdigte das «Neue Winterthurer Tagblatt» diese am Westrand Veltheims
entstehende Kolonie. Der Gesellschaft sei das Vorrecht, auf einem der schon-
sten Bauplatze, den die Stadt zu vergeben hatte, bauen zu diirfen, nicht in den
SchoB} gefallen. «Sie ist nicht nur die #lteste gemeinniitzige Wohnbaugesell-
schaft der Stadt, .. .sondern auch die Wegbereiterin fiir den Siedlungsgedan-

ken in und um Winterthur.»
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Abb. 24. Teilansicht der Wohnkolonie Winzerstralle, zweite Bauetappe (1950)
(Architekturbiiro Isler & Eidenbenz)

Neben diesem groBen Projekt befanden sich im Jahre 1947 drei weitere gro-
Bere Bauvorhaben sowie ein kleineres Siedlungsprojekt in Ausfithrung: 16
Dreizimmerwohnungen der zweiten Etappe an der GriinmattstraBe (Abb. 20),
30 Einfamilienhiuser der vierten Etappe in den Pfaffenwiesen (Abb.21), 48
Drei- bis Viereinhalbzimmerwohnungen als Anteil der Gesellschaft an der
Uberbauung des Mattenbach-Areals (Abb.22) und schlieBlich fiinf Einfamilien-
hauser in der Wolfzange bei Neftenbach (Abb. 27, rechts). Ferner iibernahm
die Gesellschaft auf Wunsch der Schulbehérden die treuhanderische Erstellung
eines Kindergartens mit zwei Abteilungen bei der Siedlung Weierhohe, der im
Sommer 1948 dem Betrieb iibergeben werden konnte (Abb. 23). Bis auf zwolf
Wohnungen der Gemeinschaftsiiberbauung Mattenbach waren alle diese Woh-

nungen im Jahre 1948 bezugsbereit, so daB sich die Gesellschaft bei anhalten-
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Abb. 25. Wohnkolonie GrubenstraBle, zweite Bauetappe (1950), mit 40 Wohnungen

in zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern (Architekt Eugen Schmid)

Abb. 26. Dreigeschossige Mehrfamilienhéuser mit 36 Wohnungen am Schiltwiesenweg, Oberwinterthur.
Baujahr: 1950 (Architekt: Hans Hohloch)
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Abb. 27. Wohnhiuser in Neftenbach:
Rechts 5 Einfamilienhiuser (Architekt Walter Wiiest), links 8 Holzhéduser (Holzbauwerk Lungern)

dem Mangel an neuen Wohnungen fur verschiedene Bediirfnisse neuen Auf-
gaben zuwenden konnte. AuBer der erwahnten Etappe an der Winzerstral3e
mit 37 Einfamilienhausern (Abb.24), wurden 40 Wohnungen mit drei bis vier
Zimmern der zweiten Etappe an der GrubenstraBe (Abb. 25), 36 Wohnungen
mit zweieinhalb bis vier Zimmern in den Schiltwiesen in Oberwinterthur
(Abb. 26) sowie acht Holzhauser mit je vier Zimmern der zweiten Etappe
in der Wolfzange bei Neftenbach (Abb. 27, links) zur Ausfithrung vorbereitet.
Bei einem Teil dieser Bauvorhaben war es moglich, zusatzlich zu den 6ffent-
lichen Subventionen eine finanzielle Mitwirkung einzelner Arbeitgeber zu er-

wirken, um die Mietzinse moglichst giinstig ansetzen zu kénnen.
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VERWALTUNGSRATE DER GESELLSCHAFT

FUR ERSTELLUNG BILLIGER WOHNHAUSER SEIT 1872

Pfarrer Johann Caspar Zollinger .

Heinrich Sulzer-Steiner .
Architekt Ernst Jung .

Stadtrat Johannes Schalcher
Albert Nadler-Weber .
Johann Jakob Schappi

Dr. Albert Weinmann

Hans Busch-Steiner

Johann Jakob Weber zur «Schleifes.
Johann Caspar Geilinger-Ziegler zur Arch

Dr. med. Koller-Sulzer .
Stadtrat Dr. Hasler

Dr. Hans Striauli

C. Meyer-Furrer .
Dr. Gustav Keller-Biihler .
Dr. August Sulzer-Biihler .
Direktor Jakob Huber

Dr. med. Hermann Koller

Dr. h.c. Robert Sulzer-Forrer .

Dr. Robert Corti

Dr. Oskar Denzler . ..
Architekt Lebrecht Volki .
Walter Strauli-Linck . ;
Prof. Dr. Gottliecb Bachmann
Werner Strauli

Dr. Heinrich Fehlmann
Direktor Carl Huggenberg
Dr. med. Jakob Dubs
Direktor Oskar Halter
Ingenieur Eduard Geilinger .
Direktor Heinrich Steiner .
Direktor Dr. Max Ziegler .

Priasident
Priasident

Priasident

Prisident

. seit
Prisident seit
. seit

. seit
. seit

. seit
. seit
. seit

1872-1876
1872-1906
1883-1906
1872-1911
1907—1Q11
1872-1906
1872-1876
1872

1872

1876-1883
1876-1896
1878-1911
1883-1902
1888-1891
1891-1898
1896-1898
1898-1907
1899-1904
1904—1Q11
1905—1932
1907

1911

1907

1907-1928
1911-1937
1911-1933
1911-1919
1919-1028
1928

1929

1933—1941
1933-1939
1938

1943

1943
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Baschy Jacques
Frei Karl

Landolt Carl

Lincke Bruno

MatschoB3 Conrad
Nyffeler Arthur E.

Peter Hans

Ruf Walter

LITERATUR UND QUELLEN

Der schweizerische Wohnungsmarkt 1939-1943, Diss. Ziirich 1945

Wohnbauférderung in Winterthur, herausgegeben vom Stadtrat
von Winterthur, Winterthur 1944

Die Wohnungsenquéte in der Stadt Winterthur vom g. bis
26. Marz 1896, Winterthur 1gor

Die schweizerische Maschinenindustrie und ihre Entwicklung in
wirtschaftlicher Beziehung, Diss. Ziirich 1910

Geschichte der Firma Gebriider Sulzer, Berlin 1910

Die Verbilligung der Wohnungsproduktion in der Schweiz, Diss.
Neuenburg 1938

Die MaBnahmen zur Bekimpfung der Wohnungsnot in der
Schweiz, Ziirich 1922

Das gemeinniitzige Baugenossenschaftswesen der Schweiz, Diss.
Basel 1930

Schriften der «Schweizerischen Vereinigung fiir Innenkolonisation und industrielle

Stebler Alexander
Waldvogel Paul
Wenger Rudolf

Witzig Paul

Landwirtschaft»

Der industrielle Konjunkturverlauf in der Schweiz 1919-1930,
Diss. Basel 1946

Die Schweizerische Lokomotiv- und Maschinenfabrik in Winter-
thur 1871-1914, Diss. Ziirich 1919

Wohnungsnot und kommunaler Wohnungsbau in der deutschen
Schweiz, Diss. Basel 1930

Beitrage zur Wirtschaftsgeschichte der Stadt Winterthur im
19. Jahrhundert, Diss. Ziirich 1929

£

Allgemeiner Bericht der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhéuser in Winterthur,
umfassend die 20 Jahre von 1872 bis und mit 1891

Rechenschaftsberichte der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohnhzuser in Winter-
thur der Jahre 1892 bis und mit 1949

Protokolle der Generalversammlungen der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohn-
hauser in Winterthur aus den Jahren 1872 bis und mit 1949

Protokolle der Verwaltungsratssitzungen der Gesellschaft fiir Erstellung billiger Wohn-
héuser in Winterthur aus den Jahren 1872 bis und mit 1949

Akten der Firma Gebriider Sulzer
Geschiftsberichte der Verwaltungsbehorden der Stadt Winterthur, 1872 fF,

Berichte der Schweizerischen Fabrikinspektoren iiber ihre Amtstitigkeit, 18go fT.
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ERSTELLTE LIEGENSCHAFTEN SEIT 1872 DER GESELLSCHAFT
FUR ERSTELLUNG BILLIGER WOHNHAUSER IN WINTERTHUR

Baujahr

1872
1873
1874
1875
1875
1876
1877
1887
1888
1889
1890
1891
1892
1893
1894
1895
1895
1896
1896
1896
1897
1897
1898
1899
1906
1907
1908
190g
1909
1910
1911
1912
1913
1914
1919
1922

Gebiet

DEIEWEE o w5 5 v wmm » wmoms » & womoe #
Schontal o+ w5 & & & v % ¥ & @ n ow w o te o
Schéntal . . . . . . . . . o ... Ve s w
Schontal . . . . . . . . . o e e
Deitwet v o505 % 6 em s & & wHs & % 6o
Deutweg . . . . . . .. . oo
ToBfeld . . . . . . . o e e e e e
BIbTechisHale s &« s ¢ wcmen w © wown & u = o @
Geiselweld . . .« & v @ % e i s v e s e
Geiselweld . . . . . . . . . . e e e
Celselweld ¢ oowr v v % o own s % % ow s & B o8
Vogelsang . . . . - « o o o e e e e e
Vogelsang . . . « « « « v ¢ o v oo 0 e e e
Geictlweid o oo v s somw s o s o w o® v o
Vogelsang : - o v & » = 4 & v ¥ @ w5 o s
WasserfurristraBe . . . . . . . . . o .o . .
OrengstraBe © & oo s v v e w om o womno ow s s
Untere Briggerstrale . . . . . . . . . . . . ..
WasserfurristralBe . . . . . . . . . . . . . ..
Eichliacker . . . . . . v o « v v o v e e
Eichliacker . . . « « « o v v o v o o o v« o -
Bahndreieck-To68 . . . . . . . . . . . . . ..
Bahndreieck-T68 . . . . . . . . . . . . . ..
Bahndreieck-ToB . . . . . . . . . . . . . ..
Bahndreieck-Eichliackerstralle . . . . . . . . . .
Bahndreieck-FreiestraBe . . . . . . . . . . . . .
Bahndreieck-Freiestrale . . . . . . . . . . . . .
Bahndreieck-EichliackerstraBe . . . . . . . . %
Bahndreieck-Freiestrale . . . . . . . . . . . .
Bahndreieck-Eichliackerstrafle . . . . . . . . . .
Bahndreieck-Dammstralle . . . . . . . . . . . .
Bahndreieck-FreiestraBe . . . . . . . . . . . .
Talacker-Oberwinterthur . . . . . . . . . . . .
Steinegg-Wiesendangen . . . . . . . . . . . . .
Talacker-Oberwinterthur . . . . . . . . . . . .
Talacker-Oberwinterthur . . . . . . . . . . . .

Ubertrag

Wohnhiuser

22
14
14
10

8
12

o O

—
]

oI CI I - e R T = " NS~ ST S Y~ o = .= 7 S ' e = ey B B o

ST ]
O K

261

Wohnungen

22
18
22
14
16
18
12

8
24
T2
24
12

8
21

6
24
9
6
12
24
24
12
12

496
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Baujahr Gebiet Wohnhiuser Wohnungen

Ubertrag 261 496
1922 LarchenstraBe . 4 24
1923  SalstraBle 8 24
1924  SalstraBe ‘s ; 6 18
1924 ‘]uchstraBe/SchutzenstraBe 6 18
1925  WeststraBle Veltheim . 8 24
1927  Zircherstralie T68Bfeld 2 g*
1927  Obere Schéntalstralle . 2 12
1928  Obere Schontalstraie . . 2 12
1929  Obere SchontalstraBBe 2 12
1930  Hinterwiesli Veltheim 4 12
1931 ZircherstraBle . I 8
1932  Schontalstrale . 2 12
1933  SchontalstralBe . : 2 12
1934  Untere BriggerstraBle . . 3 9
1935  Waldhofstralle . 2 12
1938 WaldhofstraBle . 2 12
1939  Schaffhauserstralle . o 4 24
1941 Siedlung Schoorenweg- Obcrwmtcrthur, erste Etappe 16 16
1942  Siedlung Rotenbrunnen . : 28 28
1943  Siedlung Schoorenweg- Obcmmterthur zweite Etappe 32 32
1943  Siedlung Schoorenweg-Oberwinterthur, dritte Etappe 14 14
1943  Wohnkolonie Hinterbirch Biilach BRI SE 10 10
1943  Siedlung Kasernenstrafle Biilach . 18 18
1944  GrinmattstraBe, erste Etappe 4 4
1946  Grubenstrafle, erste Etappe : % B EE 3 16 16
1946  Weierhéhe . . . . . P E B s m o3 s 32 32
1948  Griinmattstralle, zweite Etappe R L IR . 4 16
1948  Winzerstrafle, erste Etappe . . . . . . . . . .. 34 34
1948  Kindergarten Weierhéhe . . . . . . . . . . . . — —
1948  Mattenbach . . . . R R R 12 48
1948  Neftenbach, erste Etappe @ s W 5 5
1948  Siedlung Schoorenweg- Oberwmterthut, \rlerte Elappe 30 30
1949  Neftenbach, zweite Etdppc . 8 8
1950  Schiltwiesen . . . I RN R IR 6 36
1950  Grubenstrafle, zweite Etappe 5% & momae m m e 10 40
1950  Winzerstrafle, zweite Etappe . . . . . . . . . . 37 37
Total 637 1174

* + g Ladenlokale
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