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Der Verwaltungsrath der Gejellfdhait fiir Eritellung
billiger 2Bohnbiufer in Winterthur Hhalt 8 fiiv angejeiat,
im Anfdluf an ben biesjahrigen orbentlichen Rechenjdhajts-
bericht, ju Handen ber Wttiondre, wie aud) weiterer Kreife,
bie fich bafitr intereffiven, einen allgemeinen Beridyt heraus:
jugeben, weldher bie gange, nunmehr ywanyigjdhrige Periode
bes Veftehens der Gefellfhaft umfaffen und itber ihre Biele,
Zeiftungen unbd Grfahrungen Redenjdhaft ablegen foll.

Begenitber ben  Attiondven, beven Bethetligung bie
Mittel lieferte jur Durdfithrung des fiir unfere induftrielle
Stabdt bebeutfamen Unternehmens, exfiillt ber Verwaltungs-
vath mit biefer Verichterftattung eine angenchme Pflidht bex
Dantbarteit, und gleichzeitiq hofft er, dburd) diejelbe ber Sache
newe greunbe aud) tn weitern fveifen ju gewinnen.

Die Gefellfdhaft fur Erftellung billiger Wohnhdufer in
Winterthur foujtituivte fich im Mdry 1872 als Attien-
gefelljhaft unter bem Prdfibium bed bdamaligen Herrn
Plarver unbd fpdteven Regievungdrathed I. €. Bollinger.
I erfter Qudftor war Herr Nablev=-Weber, Aftuar Herr
S 3 ©dydappi, weitere Mitglicder bes Bermaltungsrathes
bie Herven Wrchitett Jung, Baumeifter Shalder, Sulzer:
Steiner unb Dr, Albert Weinmann.

Al Bwed war in ben Statuten bezeichnet :

oo Winterthur und beffen Wmgebung gejunde und
paffend eingevichtete Wohrnungen gu exjtellen, unbd biefe, wenn
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eine entjprechend vermehrte Bahl von Qeuten unficherer
Eriften in bie Sladt herbeiloden; Baugejdhafte feien threx
RNatur nad) bie jdywicrigiten und verbrieflidhften; bie Bu-
fammenjtellung folcher Bauten werbe mit allen Uebelftinden
eigentlicher Avbeiterquartiere verbunben fein; tmmerhin aber
werbe bad Bauen nod) leidhter von Statten gehen als bas
Grlangen ber Zahlungen von Seite der JInfaffen, beven faft
burdyiveg unbemitfelte Qage bem gangen Unternehmen eine
ginslofe Bufunjt in Wusfidht ftelle u. f. f.

Sdon jebt find yum Gliid diefe Ginwenbungen meiftens
perftummt, e8 bleibt aber bodh am Plage, bdiefelben nod
einigermagen in Erivterung ju iehen:

Was die Befiber ber grofern Gtabliffements betrifft,
fo mup unverhohlen anevfannt werben, bafy wenigftens bie
meiften berfelben audy ihrexfeits frafjtig Handb an’s Wert
gelegt undb Wohnungen fitr thre Avbeiter gegen billige Miethe
gu exftellen angefangen Haben. Man fann bie Summe
threr Qeiftungen ungefahr bemn gleichjtellen, mwad unfexe
Gefellchaft bis jeht ju Stanbe gebradt hat. Aber abgefehen
bavon, bdaf ihnen niemals bie Befriebigung bed gangen
Bebiirfniffes sugemuthet werben fdnnte, ba aud) nod firr
anbere flaffen vor Einwohnern al8 eingig fitr Fabrifarbeiter
i forgen ijt, Bleibt audh im Pringip ein qrofer Unter{chich
swifchen ben beibfeitigen Aufgaben. Die gu den Etabliffe:
ment8 evrichteten LWohnungen bleiben unverdufierlich an bies
jelbent gefnitpft und fdnnen ber Natur ber Sade nad) nur
gemntethet, nicht feboch von ben Jnfaffen gu freiem Gigens
thum erworben werben. €3 ift aud fo johon fitr ein orbents
lidhes Unterfommen DBieles geleiftet unb bie Befiger haben
e8 in ber Hanb — wad wir leiber nicht im Stande find —,
au verbiiten, bafy thre Wohnungen neuerbingsd in nadtheiliger
Weife von Menfjchen itberfilllt werben. Unfer Biel bagegen
ift bavauf geridtet, bie Jnfaffen au Gigenthitmern au e
heben, unb ber movalijhe Gewinn, ber barin liegt, bie
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Betreffenben jur Buritdlegung ihrer Erjparniffe filx bie
Siderung biefed Eigenthums gu veranlaffen, bie Berbefjerung
ber fogtalen Qage einer grofien Bahl von Familien, weldpe
jo bagu gelangen, bad Gtiidlein Erde, auf weldhem fie fid
wohnlidy eingerichtet Haben, als ihr Heim betrachten u tdnnen
unb fo eine fefte, veale Grundlage filv bas eheliche Bufammen:
fein, fiiv bie fKinbererzichung, filr bad bitrgerliche Qeben, fiir
bie Berufsthdtigleit ju gewinnen, basd ift’s, was in Hinficht auf
unfer Unternehmen al8 hochiter Jmpuls unfer Streben befeelt
und ung bis jur Stunbe eintradtig jujammengehalten hat.
Die mit dbem Bauwefen jonft gewdhnlich verbunbenen
Berbrieflichteiten Haben fih uns jparlicher, al8 vorausjus
feben war, au foften gegeben. Eine nodh im Stabium bex
Borbeveitungen unternomniene Jnipeftionsreife erleichterte
bie {Feftjepung von BVaumobellen, bie, wenn man bei einem
Theil berfelben von ber dfthetifhen Ritdficht mgang nimmt, -
fih bi8 jeht im Gangen al8 gwedmdBig erwiefen haben.
Gadpverftandige in unfrer eignen Mitte {ibermaditen ftets
bie Ausfithrung; bdie Uebernehmer, die auf bem Wege freter
Konturreny engagirt wurben, Haben gwar leiber nidht tmmer
bie Tevmine innegehalten, aber i GroBen und Gangen
und mit ihren Urbeiten jufriebengeftellt unbd aud), wo 8
im Gingelnen nody mangelte, auf behareliches Anbdringen hin,
Nachlieferung geleiftet. In unferm Komite wav bie Berathung
ftets um fo offener und freier, al8 barin fein Privatintereffe
ju fbrbern ober ju verlegen war, fonbern alle Mitglieber bie
ihnen aufallenben, filv eingelne fehr quoBen Bemithungen
unentgeltlich geleiftet haben, G wird nur eine in etlichen
Hunbert Franfen beftehende Jahresbejoldbuny audgerichtet fir
ben Berwalter, ber nidht Mitglied bed Komite ift und ber
bie Unterhandblungen mit ben Mieths= und Kaufdajpivanten
ju fithren, ithre Bahlungen einguaichen, ihre Unliegen hin
fichtlich allfalliger Uebelftanbe in ben neu angetrvetenen Woh-
nungen entgegengunehmen, Miphelligheitent, bie aud ben
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Wohnungsverhdliniflen etwa  jwijden Nadbarn entftehen
tonnten, beftmbglich u fchlichten unbd fiber Ales bas fich
mit bem fomite in Rapport ju feken Hat.

Bon Anfang an wdare e8 und allerbingd lieh gewefen,
einem mebrieitig geduferten Wunjdhe entjprechend, wunjre
DHaujer nicht ju befonbern Quartieren jujammenzubauen,
fonbern auf vereingelten Stellen jerftreut ju entvichten. Allein
e8 geigte fih balb, baf bergleichen Fleinere, orbentlich fituivte
Pargellen nur febr fpaclich und ju unerfdhwinglich Hohen
Preifen ju gemwinnen waren, o baf Bauen in jolder Art,
-wobei je nad) ber Situation wieber anbere Pline Hitten
befolgt werben miiffen, viel theurer ju fiehen gefommen wire,
unb baf babei ber Vortheil gemeinfamer Einridtungen, wie
3 B. ber jugehbrigen Strafen, ber Brunnen, fih nidht
hitte exveichen laffen. — o gelangten wir bod) jur Anlequng
bon Quartieven, beren jebed ein Wreal von brei His viex
Judharten umfaBt. Die Croffnung bes exften gefdhah, nachs
bem bie Gefellfhaft fih im Mary 1872 formlich fonftituirt
hatte, noch yu Martini jelbigen Jahres burdh bie Vermiethung
bon 22 neu erftellten Wohnungen am Deutweq, ein jweites
war auf ber Geifelmeid beabfidhtigt; bas biefiir ermorbene
Aveal wurbe aber in ber Folge vom (661, Stabtrath eins
getaufht an ein Territorium von dhnlihem Umfang im
EbBfeld, roofelbft im Herbfte 1873 bie exften 18 Wohnungen
bejugsfahig baftanben. — Die beiben nun jdon qroften:
theils ausgebauten Quartiere beherbergen amwar neuerbings
eine fiber bas orbentlihe IMNaB DHinausgehende Bahl von
Bewohnern unb 8 liegt, dba wir nidhts mehr ju vermiethen,
fonbern in {olge dbringlichiter Bewerbungen Alles, was gebaut
ijt, verfauft haben, nicht in unjrer Madcht, bem Uehelftand
anbers al8 burd weiteres Bauen ju wehren, allein abgefehen
von biefer Uebervdlferung finb bie fpeifijhen Sdhattenjeiten,
welche bie eigentlichen WUvbeiterquartiere anbermwdrts etwa
aufroeifen, hier nicdyt vorhanden unb ywar dbarum nidht, weil



bie Bewohner nidht einer unb berfelben Befdhaftigung ober
Snbuftrie angehbren, fonbern burd) grofie Mannigfaltigleit
ber Berufsarbeiten, in benen bie einen fidh al8 Ungeftellte
verjchiebenfter Art, bie andern auf eigene Redynung bewegen,
vort einem gegent ufen fidh feindfelig abjhliefenden, eine
feittgen unb qleichfbrmigen Wefen in Qebensanjhauung unbd
“Qebengeinvichtung gefdhiiht finb.

@8 ift aud) bie Bejorgnip nidht gegriinbet, bafp wir
burdh unfer Borgehen Bevdferungdelemente herbeiloden, weldhe
bem Bemeinbewefen eher jur Laft ald jur Krdftiqung ge
veidhen, benn wiv haben itberhaupt dburd) unfere Wohnungen
nicht bie Bevdlferung der Stabt vermehrt, fonbern nur ber
fdhon vorhanbenen mehr Raum verjdafit. Die Unyiehungs:
fraft lieat eingig in ber Mbglichfeit eined, verglidhen mit
ber Umgegend bahier erleichterten Grwerbes. Diefe Mige
lichteit befteht unbd mehrt ober minbert fich unabhingig von
unfern Wohnungen unb dringt nur, wenn bie leltern nidt
hinreidhend vorhanben find, bdie Qeute defto unnatiirlicher
in enge Mdume jujammen, bdie ja jur duierften Noth body
immer fid) bffnen undb jhlieBlich eine DHorvenbe Miethe er-
Beifchenr. Derbeiloden wilttben wir nur dbann, wenn man in
unfern Haufern um einen billigern ober dod) anndbernd
gleichen  Preis wobnen fonnte, wie in den benadbarten
Dirfern, benn anbermeitige Bortheile bes hiefigen Aufents
haltes find gevabe fiiv bie in Frage ftehenben Familien ba-
burd) wieder aujgewogen, bdbap aud) bad Leben hier theuver
ift al8 auf bem Lanbe.

Gntgegen mandher biftern Befivchtung Hat dbenn aud
ber finangielle Gang unjered Gejdidftes bid jeht ftetig pro:
jperivt, wie bad bie hente abjulegenbe Nechrnung unjered mit
einfidtiger Hingebung unbd jorgfaltiger Pinttlichleit arbeiten-
ben Quiftorates Jhnen neuerbingd jur Anjdhanung bringen
wird. Wenn wic und felber Anfanasd oft gebritdt fihlten,
nidt mit grdfern Sdhritten in ber Wnsfithrung unjrer Bau=
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swecte vorgehen gu fonunen, fo lag eigentlidh umgefehrt in
bem bloB allméligen unb fparlichen Anwadyfen unjrer Hiilfs-
mittel bie heilfame Nithigung, eine befto jolibere Entwidlung
bes gangen Unternehmens anjubahnen. Jnbem wir jahrlich
nur eine mdpige Bahl von Wohnungen bauen fonnten, blieb
bie Nachfrage ftarfer al8 bad Angebot und ficherte einen
befriebigenben, wenn gleid) tmmer nody gany billig gehaltenen’
Verfoufspreis. Jnbem twir bann jdhelih, jo lange bad
Bebiirfnih bleibt, auf dhnliche Art weiter bauen, find unter=
beffen an bie friiberen Verfaufe {dhon evhebliche Progent-
abgahlungen gemadyt und unfre Guthaben ficherer geworben,
fo bafy wir auf biefe leftern hin und mit ben empfangenen
Abzahlungen wieder bie Miittel gewinnen, mit Bauen forts
gufabren unb einen Beitpunft in naber Ausficht haben, von
weldem an jdon ber bloge Winfa bev eigenen Hitlfamittel
phne weitern Bugug bie feweilen vorhandene Aufgabe Ibjen
wirb. Jnbem endlich burd) die Pavgellirung bed im Grofen
angefauften Areal8 und durch bie Weberlegung bdedfelben mit
Strafien, Haufern und Gdvten ein etwas grbperer Berfaufs-
prei8 filr bad Qand fich vechtfertigte und wir iiberbieh es
fiir gevabeju geboten eradyten mufiten, bdie eingelnen Haufer
mit einem Bujdhlag von burdjdnittliy 10° iiber bie Bau-
foften Hinaus au vevdufern, liep fidh neben ber geregelten
Berginfung unfrer Schulb nod) ein im BVerhaltnif ju dem
jungen Leben ber Gefelljchaft ftarfer HRejervefond fjammeln.

Jener Bufhlag mwar fhon befhalb geboten, weil wir
jonft im Sinblid auf ben BVerfehrdwerth unjrer Haufer jebem
fiufer, ben bad glidliche Qoos traf, neben vier bis fiinf
Mitbewerbern vorgejogen ju werben, ein liquides Gejchent
bort ein paar taujend Franfen jugewenbet unb einer vers
werflidhen Epefulation Borjchub geleiftet Hatten, ift ed8 bdodh
gleidhwohl mannigfach vorgefommen, baf, wem fein neues
Eigenthum nidyt 3u lieb waz, fich 1o einen dhnliden Gewinn
burd)y MWieberverfauf hat verfdhaffen fonnen.
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Sm Gangen aber dufern bie Befiker Bujriebenbeit unbd
Freude fiber thre jo billig exftanbenen Wobhnungen, an weldye,
wie befannt, 10% beim Untritt und mettere 4% jabhrlich
abguzablen find, wahrend bie Reftjchuld mit 5 u verzinfen
ift und von ber Gefelljhaft exft geliinbight werben Famm,
wenn 40 %, bes Gamgen abbeahlt finb. Die Leiftungen
unjrer Schulbner exfolgen faft burdpweg mit anerfennens:
werther Pitnttlichleit, fo bap nur fehr felten bie Unwendung
redhtlicher Mittel ndthig geworden ift.

Die Erivdgung bdiefes Sadverhalts unb bes giinftigen
Redhungsergedniffes hat ben Bermwaltungdrath dagu gefithrt,
su nadtraglicher freunblicherer Geftaltung ber beiben Quar
tiere ben Mefervefond mit einer nusgabe von ca. Fr. 2000. —-
ju belaften. €8 follen namlich bie Quartierftrafien, bie jonit
pont ber Stabt untexhalten finb, mit reinerem Ries aus:
geebriet werben, ¢8 joll ben Hausdeigenthitmern, bie nod feine
Saloufien angebracyt haben, ber Koftenbetrag jur Anfdaffung
vorgeftredt unbd jollen iiberall biefe Jaloufien jowie bie Haus
thitcen und Dadverfdhalungen mit gleihmdhigem neuerem
Oelfarbanftrid) theild unentgeltlich, theils gegen minime
GEntjdhabigung verfehen werben.

Bevor id) nun u einem ftatiftijhen Tableau itbergebe,
bletben mir nod wei Angriffe au cvwibern, bie unfevem
Mnternehmen in feiner Ausfithrung begegnet find. Dev eine
vidhtet fidh gegen feine dufsere, ber anbere, wenn &ie ben
Ausbrudt geftatten wollen, gegen feine inneve Sdhinbeit.
Man tabelt e8 junddft, baf wic jo viele Wohnungen mit
blofiem Parterve evvichtet hatten, wabhrend bei durchgehenber
Unbringung mehrever Stodwerfe ein gefalligered Ausdjehen
bes Gangen unb eine nody billigere Erftellung ber eingelnen
MWohnungen evreidhbar gewefen ware. Jn ber That, jdhin obex
audy nur bejorbers gefillia ift dieje Bauart nicht, ebenjowenig
aber etwa haplid. Die dfthetifhe Ridficht fonnte bet ber
Situation unfrer Quartiere in weiter Peripherie der Stabt
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etmasd juridtreten und mufte e8 abjolut im Hinblic auf
ben Bwed bes Untexnehmend unb ben iibermiegenden Wunjdy
ber Kaufluftigen. Diefe bloBen Partervehdaufer mit etner
eingigen Wohnung find nidht nur andberwdrts, wo Mufter=
einvichtungen gefunben werben, ebenfalls ausdgefithrt, jonbern
mwaren and) Bei und immer zuerft begehrt. Die Familien
giehen 8 vor, wo mbglih ihr eigenes Hiusdhen qany fite
fidh au haben, unb bag ift audy in Wabrheit bdad witnfdy=
barjte Berhaltnif. 2Wir haben nun jwar aud) eine Anzah!
pon Wohnungen aneinanber gebaut, bie fih anj je jwet
Stodwerfe vertheilen unb babei gany fir fidh abgefdhlofen
finb; aber biefe Bauten haben bei ihrem beffern Ausfehen
ben Nachtheil, baf ber Betrieb bes Hauswefens mithevoller
wirh; bie finber {dhlafen ba auf einem anbern Stodwert
al8 bie Eltern unb fitv jebe Kleinigleit mup iber die Treppe
auf: und abgeftiegen werben, fo baf e8 gany beqreiflich ift,
wenn befonberd bie Hausmittter ihren Wunjd) auf biejenigen
Wohnungen richten, beren Rawme nebeneinanber liegen unbd
bie von einem Stanbpunft aus ben filrjorgenben Ueberblict
ither bad gange Hausmwefen gemdhren.

Wir geben su, ed laht fich diejer Bortheil aud) baburdh
erveiden, baB man etwad groBere Hiujer evvidtet und in
ben jwet Stodwerfen berfelben je eine gange Wohnung an:
bringt. 2Wird bas in jweifacher Ausfithrung neben einanber
geftellt, fo entfteht ein ziemlidh umfanareiches Doppelhous,
beffen Ausfehen bdie Kritit wohl ju ertragen vermag. Dex:
gleidhen haben wir an ben Eden unferer Quartiere unbd
theilweije jur YMasfivung ber niebrigern Bauten in exheb:
licher Unzahl aufgeftellt, aber fie find mit bem fachlichen
Racdhtheil verbunben, daf ber Kaufer je eine jweite Wohnung
ju vermiethen hat und bann bdiefe Miethe, bamit ex felber
pefto roohlfeier logive, in's Ungebiihrliche jteigert, bap wir alfo
je von groei Familien mur der eine n billige Wohnung jdaffen
unb bie anbere vor Wusbeutung nicht ju jdhithen vermigen.
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Unter folchen Umftdndben wiven wir eigentlich dburd) ben
Bwed unferer Gefelljdhaft ungweibentiq veranlafit, basd Weiter:
bauen auf bie einfadyften Haujer mit bloher Parterrewohnung
ju befdhvdanfen; was und jebod) von biefer jtriften Konfequeny
bennody abhalt, ift Hauptiadlid) bie Wabrnehmung, bah
aud) in biefen lehtern mwenigftend eingelne Riume oftmals
wieberum eriibrigt und ebenfalld zu theuevem Preife vers
miethet werben. @8 geigt fich alfo unermitnjdhte Spefulation
uid Ueberfiillung mit Jnjaffen Hier wie dort, unb ba wir biefer
Grjdhetnung fitr einmal nidht wehren fonnen, o ift und eine
etwas freiere Bewequng in der Auswahl ber Bauformen ecxlaubt.

Snbem aber auf biefe vt bie dfthetifhe Nitctficht alls
mdlig mehr gur Geltung fommen wirb, milfte e8 gleihwobhl
miflich bleiben, wenn anbdere Ausftellungen Grund behielten,
bie fih gegen bie innere Ginridtung unferer Gefelljchaft
jelber vichten. Mtan BHat e8 getabelt, baf nidht von Anfang
biefelbe auf viel weiterer Grunblage organifict unbd nidt
burch gany fleine Attien aud) ber Rlaffe ber Arbeiter bie
Betheiligung fomwie eine Mitwirbung bei ber Leitung ges
bffnet wotben fei. Iir geftehen offen, bafy wir bei ber in
ber erften Unbahnung nody theilweife vorhanben gemefenen
1nfidjerheit iiber bie Mentabilitat unfeved lnternchmens e
nidht Hatten verantworten fomnen, audy Urbeiter mit ihren
Gxfparniffen in ben Rififo Hineingugiehen, bap wiv ebenfo
feinem berfelben Batten sumuthen fonnen, viel Beit unbd
Mithe unentgeltlidy ber Ovganifation und leitenben Forts
fithrung unfered Unternehmensd ju wibmen. Uebrigend war
und ift et nody unter gewifjen Bebingungen ber Butritt
au ber Gefellfdhaft Jebevmann frei geftellt, und bamit audy
ihre Bewegung frei bleibe, Bhat fie von Anfang filr ben
Bermaltungsrath bie Julafjung jeber MReprafentation, fet
ed eined Stanbdes ober eines LVereined ober einev Behdrbe,
abgelehnt, ja fogar ben fraftigen ftienbetrag, ber urjpriings
lid) vom [bbl. Stabivath in Ausjidht geftellt rar und ber



bann freilid) in einem folgenben Jahr bod) eintrat, preis:
gegeben.  Die Statuten erlauben jwar fiir ben Nothfall
aud) bie Ausdgabe Ileinerer Aftien von Fr. 100, wir madten
aber von biefer Grlaubniff bavum feinen Gebraud), weil bie
Hitljamittel, beven wir bei ber Dringlichfeit eined rajdhen
unb energijchen Anfangs beburjten, erjahrungdgemdp badburdh
nur fehr langjom unb jpaclich fidh vermebhrt Hatten unbd
weil aué bem Beftandbe verfchiebenartiger Wftien bei ben
Rataeingahlungen unb ben barauf vorldufig abjuziehenden
Binfen fowie im fpatern Berlauf bes Gefdhiftes bie jo jdhon
febr umfangreiche und freimilliq aefiibhrte Komptabilitat fich
auBerorbentlich vermwidelt hitte.

@8 fommt aber ferner in Betvadt, bafy Urbeiter, weldye
ein Berlangen nad) eigenem Hausbefig Haben, in bemjelben
Mape, in mweldhem fie fich mit Wttien betheiligen, fich auch
bie Mittel entziehen, wirflich ein Haus ju erwerben. Mit
bem fo verwendeten Gelbe fann man miglider Weije, wenn
ed qut gebt, einen Bind erlangen, aber bann nidt jugleid)
ein Grunbeigenthum faujen. Jndbem wiv u biefem lehtern
Bwed einer betrdadtlihen Anzahl von Einwohuern fdon bis
jet auf wmbglichjt billige Art verholfen Haben, waren wir
vort Anfang und find jeht nod) bavitber bevuhigt, baf all:
fdllige Witnjche in Hinficht auf bie Einvidhtung der Wohnungen
pber bie feftaujtellenden Bahlungsbedingungen jeberzeit ihren
Ausbrud findben unb joweit fie begrinbdet undb ausfihrbar
wdren, aud) bei mweiterm Bauen und Berfaufen Bericfidti=
gung erlangen Ednnten. Dem Unfdheine nachy Hhaben wir
big jebt fo ziemlich den vidhtigen Weg getroffen, wenigftens
find fiir eine fonfurrivenbe Gefelljhaft, beren Griindung
bahier feit jingften Tagen beabfidhtigt wird, abgefehen von
einer anbern Kompofition und ber Feftfehung Fleinerer
Attien, neue Gebanfen nidt aufgeftellt, fonbern in allem
Wefentlichen unfere Einvichtungen empfohlen worben.

Dag ndmlid) ift eine bebeutungslofe Riige, bap bie



Attien unferer Gefellfhaft ihren Bing in 5 Yo ftatt blog in
4Ys Begiehen. Fiir bas vierte Gefdaftsjahr allerbingd wird
bag jum erften Wal fo gehalten, ba ber Stand unferer
Unternehmung e8 jeht und hoffentlich audh Hiinftig erlaubt.
MWir bHeantragten bder Gefellfdhaft diefen Bejdhluf in Folge
einer fehr einfacben Grwdgung: Da ber Uftienbetvag wohl
jum Anjang, aber nidt jur WAnusdehnung unjered Bauens
hinreichte, weitere Beidhnungen aber bet bem urfpriinglichen
Binsfup von 4 % fid) nidht erlangen lieferr, fo waren
wir bald gendthigt, auf Obligationen Geld ju erheben unbd -
erhielten es troh aller Bemithungen nicht billiger als 3u
5 % ; wm nun bet dbem wachfenden Geldbebitxfnifs, dem wix
mit Sidjerheit entgegenfahen, ju bem vermehrten Obligationen:
fapital audy ein entfpredend zu vergrdBerndes Wttientapital
ju erlangen, mufiten wir audy jitr dbad leptere einen Bing
anbieten, ber wenigftens im Stanbe fei, bas betreffenbe
Papier auf feinem Nennwerth zu erhalten und etwelde neue
Betheiligung angugichen. Wenn wir bod) fir bie eine Sorte
unfeved fKapitald dritten Perfonen ju der abjoluten Garantie
hingu 5 °, bejahlen miiffen, warum follten nidht unfere
Gefelljhaftsmitglieber, melche bie anbere unverfiherte Duote
sujammengelegt haben, bden gleichen Bind um jo mehr bes
anfprudien, ald berfelbe dberhaupt ein normaler ijt?

Bu einem fonfreten Bilbe von ber Entwidelung und
bem Stanbe unfever ngelegenheit mbgen nod einige Bahlen:
angaben bienern :

Bis jebt ift nad) vier verjdhiebenen Miobellen gebaut
toorben, ein fiinftes fonmt im laufenden Jahre jur Anwenbdung.

Anno 1872 mwurben am Deutweg 22 Wohnungen
ervidhtet, 1873 im Sdjpnthal 18 "

1874 im Sdbnthal 88 1y
1875 im &dypnthal 14 unbd
am Deutweg 16, alfo 30 i
Bujammen in ben vier exften Jahren 92 Wohnungen.
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Fitr bas laufende Jahr find weitere 12 im Sdhpnthal unbd
6 am Deutweg beftellt, fo baf wir nad) beren Bollendung
auf bie Bahl von 110 gelangen, wofir bann eine Baufumme
von etwasd ju einer halben Million Franfen veriwendet fein
wirh. Big jum Herbjt wirh bas Shnthalquartier, joweit
es unferer Gefellfchaft anliegt, wvoljtinbdig ausgebaut fein;
bas Deutwegquartier it nur befhalb nod) einigermafen
juriidgeblicben, weil wir bafelbft ldngere Jeit mwegen ber
Gventualitat einer Bahuhofanlage an ber Fortjehung vers
- hinbert mwaren.

Die 92 s jebt crftellten Wohnungen vertheilen fid)
auf 68 mit Befonberen Affefuranzfummen verfehene Hiufer,
von benen 38 einftddig und 30 aweiftddig qebaut finb.
lnter ben neuen Beftellungen find 4 Haufer mit je 3
Wohnungen und 3 Stodwerfen inbegriffen. Am Sdhluffe
bed exften Jahres waren 5 Haujer verfauft, bie itbrigen 17
nod) vermiethet, im gweiten Jahre gelangte fdhon Alles,
wad gebaut war, jum Berfauf, tm britten und vierten war
ber Berfauf fogar lange vor ber Ausfiihrung bewerfjtelligt.
Der Preis fiir bie einfacdbften Hiufer mit blofer Parterres
wobnung betrug anfinglicdh Fr. 4000, fpater im Durchichnitt
Tr. 4200; im legten Jahr wurben bie je mit 2 Wohnungen
verfehenen Halften von Doppelhaufern um Fr. 10,300 begeben,
et befonbers gitnftigem Berfauf mit einem fleinen Bujdhlag.

Jebe Wobhnung enthalt Stube, 3 Kammern, Kilde,
Relfer und Eftridh; jebem Haufe ift ein angemeffenes Stiid
Bartenland mit Einfriebigqung jugetheilt.

Gine im Degember 1875 vorgenommene Bdhlung jeigte
in unfeven Betben Quartieren 121 Haushaltungen mit
209 Rinbern unb im Ganzen 570 Perfonen. Gewif liegt
barin fdon ein cxheblicher Beitvag sur Stillung bded vors
hanbenen Bediirjniffes unb berfelbe wird burd) Ermweiterung
unfered Unternehmend von Jahr ju Jahr, wie wiv Hoffen,
nody fpilebarer werden.
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Ungenommen nun, wir werben mit Enbe 1876 ungefihr
700 Perfonen [ogiven unb e8 feien anndhernd eben fo viele
in ben Wohnungen ber inbuftriellen Etabliffements unters
gebracht, fo Datten wiv 1400; angenommen ferner, was
nidt gerabeau verbiirgt werden fann, e8 baben minbeftens
gweimal fo viele, aljp 2800, in affen ben Privathaujern,
welche feit 20 Jabren im Diefigen Friebfreid neu gebaut
ober umgebaut wuvben, ihre TWohnung gefundben, fo bes
fommen wiv im Gangen 4200, Wenn nun vor 20 Jahren,
al8 Winterthur nod) 6000 Einwobhner 3dhite, bdie Wohnungs-
verhaltniffe annabernd geniigten, fo bliebe jet bei 12,000
Einwobhrern nodh einftweilen ungefabr fiir 1800 befferer
Raum 3u jhaffen.

Energijdie Hingebung mit Einficdht und Gebuld gepaart
werben biefes Jiel in nidht allzu ferner Bufunit erringen,
und e8 bleibt baher nur ju begrithen, wenn nicht nur
Eingelne, jonbern aud) anbere Veveinigungen in Konfurreny
mit und gur Hebung ber nod) vorhandenen Wohnungsdnoth
exnftlid)y Hand anlegen wollen. Dem Sprechenben, der aus
jeiner Stellung ju unfever Gefelljchaft fchetben mufy, wird
bas, wad er Hier Hat mitwivfen und was er in ben bis-
berigen Rejultaten, bejonbers aber aud in feinen Beyiehungen
jum Bermaltungsdrathe Wohlthuenbes bat exfahren fonnen,
jeitlebens au Dben [iebjten Grinmerungen gehdren.”

Jnbem wir obigen Bevicht fitx fich felbft jprechen Laffen,
nehmen wiv nun unfeven eigenen mwieder auf und theilen
ihn ein in bie Wbjdmitte: 1. Perfonelles, 2. Bauberidht,
3. Bermaltung, 4. Finangbericht, 5. Statiftijdhe Ueberfichten,
6. Sdyluftapitel, 7. Anhang, Bau= und Situationdpline.

1. Perfonelles.

Dem Edhetben bed fehr verbienten Prijidenten folgte
nur gu baldb basjenige bes auferorbentlich thatigen Quiftors,
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Herernt Nadler=Weber, ber tm Herbft 1876 nach Bamberg
iiberfiebelte. €r wurde im DQudftovat erfeht burd) Herrn
Abraham Lehmann, Sehrer, weldher gleichzettig Attuar des
Verwaltungdrathes twurde unb ed bis ju feinem Tobe im
Nahre 1890 blich. Das Prafibium dtbernahm 1876 Herr
Bufdh=Steiner, von 1883 ab Herr Sulzer-Steiner.

Jn ben Berwaltungsrath) traten 1876 Herr J. J. Weber
aur Edyleife, 1878 Herr Hansd Geilinger jur Avd), 1883
Herr Dr. Koller=Suljer, 1888 Herr Stabtrath Dr. Hasler
und 1891 Herr Dr. Hansd Strduli. WAl Vevmalter junitio-
nivte feit 1872 Herr J. . Weif, Lehrer, weldem 1886
Here Joh. Kronauver=Suter nadjolgte. Al Budhalter
unb gleidhjeitia Attuar bed BVermaltungsrathes wurde 1890
Herr Haltiner gemdhlt,

2. Banberidf. ;

Sn ben Jabhren 1876 und 1877 baute bie Gejellfchait,
um ber nod) immer lebhaften Nachfrage ju gemiigen, nod
16 weitere Haufjer mit gufammen 30 Wohnungen, ndmlid
bie 4 grofien breiffodtigen Haufer, Mobell F, im Schinthal
an ber Birderftrafe mit 12, und 12 Haujer im Deutweg
mit 18 WBohnungen, Mobdelle A undb B.

Damit waren bie beiben Quartiere vollftdnbdig iiberbaut
unb im Gangen innerhald der fehs Jahre erftellt worden 84
Hiufer mit 122 Wohnungen. — 81 Haujer mit jujammen 113
Wohnungen, welde einen fjefuvangioerth von Fr.472,500,—
reprafentivten, mwaven verfauft fiix bie Totaljumme von
Fr. 606,000, — unbd 3 Haufer mit 9 Wohnungen, affefuvivt
fiir Fr. 63,000. —, und bamald jum BVerfauf tarivt mit
Fr. 79,000, —, im Befig der Gefellfhajt werblieben.
Damit enbigte die erfte Bauperiobe.

Um bie Bauten fortfelien gu fonnen, Hatten wiv ung
im Qaufe bed Jahres 1877 um mweitered Lanb umgefehen,
und im Topfeld einen Komplex von 104,000 Quadratiufy
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ju 25 Rappen erworben. Wber ju beffen Bebauung follte
ed vorcrft nidht fommen.

Die finanzielle Kalamitdt, welde in Folge itbertrichener
Gifenbahnipetulationen iiber Winterthur Heveinbredhen jollte,
hatte bereits ihre ©dyatten geworfen. Die friiher blithenden
Finangverhaltniffe ber Stabt verfehrten fich in's Gegentheil,
fdwere Steuern famen in Eidht unb trieben eine Anzahl
Ginwofuer jur uswanberung. Bon ben anfangs ber
Siebgiger=Jahre gequitnbeten neuen Gtabliffements gingen
nidht alle nady Wunfch, BVerbienft und Arbeiterzahl vermins
berten fid), unb mit ben junehmenben Sdhwierigleiten ber
Lage legte eine allgemeine Gntmuthigung fid) fdhwer unbd
immer f{dwerer auf bie Stabt und ihre Bewohner. Die
Entwerthung ber Grunbftiide nahm in bedngftigender Weife
au, beffere und gevingeve Wobhnungen entleerten fich und bie
private Bauthatigleit hovte wabhrend mehrever Jahre faft
adnglich auf,

E8 verjteht jid) von felbft, baf bie ungiinftige Wenbung
ber Dinge aud) ber Bauthatigleit unfever Gefellfhaft fofort
Edyranten fepte. Wahrend der Jahre 1878 big 1886 mupten
wir biefelbe gdanzlich) einftellen. ;

Die gange Beit hinburd) bemilhten wir uns vergeblid,
fitr bie brei ber Gefellfthajt feit 1876 vexbliebenen grofien
Haufer an ber. Bitrcherftrafe Kaufer zu finden, jahen uns
1882 fogar genbthigt, badjenige, weldhes jechs Jahre vorber
ju g, 27,000. — verfauft worden war, auf ber Gant juriid:
pufaufen und babei Schaben ju letben. Die betreffenden
vier Haufer waven, weil an ber Hauptftrafe ftehend, fe fiix
brei grdBere unbd beffere Wohnungen eingevichtet, aber daburd
leiber ju theuer gemworben. Sie Haben ung viel Sorgen
bereitet und qrofe Ginbufe gebracht, benn .exft in ben
beiben Teften Jahren fonnten wic gwei berfelben verfaufen;
ber Gl bedte indefy bie Selbftfoften bei weitem nidht.
Durd) bas neue Schulhaus im Toffeld haben bie beiben nody
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unverfauften Haufer aber wefentlich an Werth gewonnen
und Dditrfen nun wm fo eher RKéufer finden, alg bie
Gejellidaft fie entfprechend niebrig tarivt und ben BWerluft
verfdymerst hat.

Die Frage, ob undb wann Neubauten wieder aufges
nommen werden follten, fam wahrend ber langen ftillen
Beit bfter gur Grdvterung. Jm Hinblick auf die nod) unvers
faujten Héufer jowohl, ald aud) weil dbas BVebitrfnif iiber=
haupt nod) nidht bringend erfdien, fonnte fich ber Bermwal:
tungsrath aber nidht fo bald wieber bagu entjdhlieRen.

Jm Jabre 1886 erftellte und iibernahm bdie Stadt
gegen einen von und geleifteten Beitvag bie newe Albrecht:
firae, woburd) bie Bebauung unjeres Lanbdfomplezes im
Tohfeld erleidhtert wurbe; in Folge deffen fonnten wir ju-
nadyt einige fleinere Bauplase verdupern, Der Erlbs errveichte
allerbings taum bie Selbfttojten, bradyte aber gegenilber bem
niebrigen Jnventavanfal bod) etwelthe Redhnungsvorfdilige
unb baburd) einige Abmedhslung in bdie fonft dronifd ge:
worbenen Defijite.

Jngwifchen hatte fih boch nady und nady dbas Bebitrfnifs
wieber eingeftellt, unb unternahmen wir beshalb im Sahre
1887 ben Bau von jwei Doppelhaufern mit jujommen 8
Wohnungen, Modell E, an der Albrechtitrage. Diefelben
wurben auf Martini 1887 fertig und fammtlich verfauft
gum Gefammtpreife von Fr. 48,800, —, alfo per Eingelhaus
3u gr. 12,200, —. Der hhere Preis diefer Haufer gegeniiber
bem dafhnlichen fritheren Mobell A war bedingt durd) ihren
vollftandigern und beffern Ausban: Wohnftube mit Hod:
tafer und Wandlaften, Umfefjungdmanern in  Badjtein:
Robbau, hoberer Rnieftod, Giebelfront, Borbady iiber Haus-
thitre, Jaloufieldben, Malevarbeit 2c. Bei den frithern Bauten
waven folde Berbeflerungen vielfad) nadiraglichy durd) die
faufer felbft erftellt worben, wir wollten bied nun von
Wnfang an thun.
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Dad Jahr 1888 bradhte giemlid) viel Leben in unfere
Gefdafte. Die Bevblferungsunahme ber Stabt lie bas
Bebiirfnif nad) billigen unb babei dbody gefunben und foliben
TWohnungen immer ftarfer Hervortreten und veranlafte uns
i gridferen Unternehmungen.

Nadbem unfer Baugrund an ber Wlbrecht= und Agnes:
ftrage im ZTobfeld bi8 auf einen fleinen Reft verbaut war
und fitr biefen ein RKdaufer fidh jeigte, der die Werpflihtung
iibernahm, unverziglidy zu bauen, verduferten mwix biefen
Qanbreft unb evwarben einen grifern Kompler in entgegen:
gefeter Lage ber Stabt, inbem wir von ber Topthalbahn
ca. 6% Judjarten Land in ber Geifelweid fauften. Diefer
fomplex, in fdidner freier Lage, ca. 600 Mieter von ber
Altftabt und im Centrum ber jablreidhen Gtablifjements
ber Oftfeite gelegen, beftand aus vier grofen, von breiten
ftabtijhen Strafen begrengten Parellen. Eine berfelben,
ca. 1 Judhart meffend, wurbe jofort um Koftenpreife ber
Stabt abgetreten. Der Gefellfdhaft verblieben 20,690 Quabdrat:
meter in brei Pargellen.

Wir begannen im Wpril mit der Bebawung ber fith:
weftlichen Pargelle, dburd) welche wir ber beffern Eintheilung
wegen nod) eine DuerftraBe anlegten. E8 wirben exftellt
big im Tovember vier Doppelhaujer mit jujammen 24
TWohnungen, Mobell G.

Jebe Wohnung befteht ausd brei gerdumigen Jimmern,
fitche und Wbort; bdie Anorbnung des Grunbriffes entjpricht
pemjenigen, weldyen mwir Det den zahlreichen BVauten bex
frithreren Jahre al38 am meiften praftijeh file weiftdctige
Doppelhiufer erfannten, Da wir aber bie Erjahrung gemadht
hatten, baf in jweiftbdtigen Haufern, nadbem fie verfauft
waren, biter ber mit ywei Kammern unbd jwei Holzveridldgen
eingerichete Dachbodben Fu einer britten Wohnung wimgemanbelt
mwurbe, weldhe bann ben baupolijeilichen unb hygienifchen
UAnforberungen nur unvoflfommen entfprad), fo bejdhloffen
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wir, bie newen Haufer qleich von Anfang an fitr eine
britte Wohnung im Dadftod einguridhten, jo baf biefelben
nun ju  bretftocfigen wurben. Weil baburd) bie Neben:
vaume im Dadhboben mwegfielen, wurben bie Hiufer etwasd
breiter gebaut, bie Bimmer alip gerdumiger, und ferner
ju jebem Haus ein cigener Holzjchuppen erftellt, beffen
brei vollftanbig abgefdhlofjene Abtheilungen je einer Wohnung
jugetheilt finb; jebe LWohnung Hat ferner einen bejonberen
Lattenverjdhlag tm Keller, und ca. 100 Quabratmeter Hof:
raum und Garten.

Die Winfafjungdmanern find in Badftein-Rohbau mit
ifolivenben Hofhlrdumen exftellt, um bie Wohnungen warm
und troden su maden. Gine befonbere Wufmerfjambeit
ridhteten wir auf praftijde Heiz= und Kodeinridtungen ;
audy ift jebe Wohnung mit Waffer verfehen unbd iiberhaupt
nihts gejpart, was bas Wobhnen gefund, angenehm und
billig madht.

Ym Jahre 1889 baute bie Gefellichaft auf bem gleichen
Terrain 3wei weitere Doppelhaujer, Mobell G, mit 3u:
fammen 12 Wohnungen.

Ym Jahre 1890 wurbe bdie fibbjtliche Pavzelle mit
pier breftdctigen Doppelhdufern, enthaltend 24 Iobh-
nungen nad) Wobell H bebaut. Dasfelbe ift mit Dobell
G beyitglich ber Grunbdriffe ibentifh wnd unterfdeidet fich
bavon nur burd) bie Werbefjerung ber oberften Wobhnung,
bie ftatt al8 Snieftod nun in voller Stodhdhe ausgebaut
wurbe. Daburd) entftand bann audh wieber ein gerdumiger
Dadhbobert, der fitr alle brei Wohnungen den nbthigen Raum
fiir Brennholy 2. enthdlt, jo bap bei biefem Wiobell bdie
Nothwenbdigleit befonberer Holzjchuppen weafiel. An Terrain
wurbe Dbiefen Haufern etwas mehr ald frither, und jwar
400—530 Quabratmeter per Eingelhaus, ober 130—175
Quabratmeter per Wolhnung, ugetheilt,

Das Geifelweibquartier beftand nun Enbe 1890 aus
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10 Doppels, vefp. 20 paavweife aneinanbergebauten Eingels
haufern mit gufammen 60 Wohnungen. 14 Haufer find
verfauft, 6 gehiven nody der Gefellfchaft, welde von Anfang
an beabfichtigte, einige su behalten, um badurdh einen ge-
wiffen Einfluf auf bie Miethpreife ausiiben zu Lonnen. Die
Verfaufspreife wurben fe nach Lage und Uveal 3mwifchen
Ft. 16,000, — und Fr. 17,000. — pex Eingelhaus beredhnet.

Die Hibjhe Lage ded Quartierd und feine rajdh Fu-
nefhmende Bevdlferung vevanlaften mehreve Private, von
uné Baupldge gu erwerben und felbftanbig u bauen. €85
bleiben und nur nod) wenige Pldage, und ba bad Bauen
bort nun im 3ug ift, befdhlof ber Bevmaltungsrath, bdiefelben
einftweilen liegen 3u laffen unb in einer anbern Gegend ber
GStabt Land jur CErdliefung eines mneuen Quartierd zu
juden. Diefesd janbd fidy im Vogelfang, fiibweftlich der Stabt,
wo wir Anfangs 1891 einen fehr fchion gelegenen Baugrund
port rund 1Y Judharten Fauften.

Died ift bas fiinfte Quartier, weldes die Gefelljhaft
ju bebauen beginnt.

Wiv haben von jeher bavauf gehalten, dbafy unfere eins
jelnen Bauquartiere innerhald mahiger Ausbehnung bleiben,
bamit ihre Bewohner nicht bas Gefithl befommen, ald wiren
jie bon ber fibrigen Bevdlferung getrennt, jonbern im Gegen-
theil fich vecht mit ihr mijhen. Daber fehen wir ed gern,
wein i ober neben unfern Bauquartieven britte Perjonen
Zand erwerben und nad) ihrer Art bauen, und fommen wiv
joldjent entgegen, foweit immer bie erforberliche Ritctficht
auf ein orbentliches Ausfehen bes Gangen e geftattet.

Der newe Baugrund im Vogelfang wurde im Jahre 1891
theilweife bebaut mit 12 Ginfamilienhanjern, Mobell J, die
in einer gufammenbhangenden Reibe ftehen.  Jebes Haus ift
burd) Feuermarern von bden Nadybarhiujern getrennt, hat
jeinen eigenen Gingang von ber Strafe burdy ein Vou-
gavichen, bad mit Sodel unb Geldnber eingefriedigt ift, und
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auf ber Hinterfeite, von ber Kitdhe Juganglich, etnen Gemitfes
garten, etwad ju 100 Quabratmeter groB und von ben
Nadybargdrten burd) mannsdhohe Winbe getrennt, welde von
Holy an Eifengerippen erftellt finb, undb an benen Spaliere
gegogen werben fonmnen.

Bei diefen Haufern ift der Gebante, dah febe Familie
ihr eigenes, mbglichit abgefhlofienes und behagliches Heimn
befiben folle, in audgeprdgter Weife dburdhgefiihrt. Audy ift
bafiix geforgt, bafy im Dachboben eine gweite Wohnung nidt
eingerichtet werben famn, unb biefer Art von Spetulation
bort vornberein begegnet. Eingelne Bimmer fonnen freilic
vermiethet werben; bdied ju verfhinbern lag nicht in ber Ab-
fiht, ba es fleinern Familien jehr wohl dienen fann.

®egenttber Eingelhausden, bie von allen Seiten frei:
fteben, halten wir bie hier gemdhlte Bauart fiir praftijdher,
unb, auf gleichen Raum bezogen, rvelativ billiger. “Die eigent:
lihent Aufenmarern, Strafenfront und Riidfeite, find er-
Deblidy Eitrger als bie beibent Seiten, weldhe an bie Nadhbar:
bhaufer ftofien, — in unferm Fall ijt bas Berhaltnip 5. m80
gu 8.m17 —: bie legtern halten das Haus warm unbd troden,
wahrend es, weil burdygehend, dod) gut ventilivt werben fann.
Auf bag gute Ausfehen ber fuvzen Straffenfront fann man
etwas verrenben, ohne bdas Haus erheblich au vertheuern,
bie beiben Seitenmwdnbe, in je einer Halben Feuermauer
beftehend, find billig, und die Riidfeite gegen ben Garten
fann einfad) gealten werben. Die inneve Gintheilung ijt
bequem, bas Stellen ber Mbbel und Betten erleichert, unbd
groBe Doppelfenfter geben geniigend Lidht undb Luft. Da
bie Gdrten Hinter ben Haufern abgefdhlofien find, fo tann
jebe Familie audy bort fitr fich leben.

Gs ijt gewifi nicht ohne Grund, bof diefe Bauart in
England fehr verbreitet iff, in bem Lanbe, wo ber Sap
oMein Haus ift meine Burg” beffer ald ivgendwo fonft
berftanbenn und Hodgehalten wirh. Dort werben jolche
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wiithig billigen Preifen gebaut. Bet unfern bhiefigen Baus
preffen und Baugewohnbeiten jtellt fid) bie Redhnung aller=
bings anbers. Unjere 1891exr Haufer famen verhiltnipmapig
thewer, wiv verfauften fie mit ca. 185 Quabratmeter veal,
Ginfriedigungen unbd Wafferleitungen ju Fr. 8200, —, madyten
aber babei per Hausd einige Hunbert Franfen Einbufe.
Allerdingd baxf gefagt werben, dap an ihnen, abgejehen
pon  Den grbferen Raumverhiltniffen, audy Hinfichtlich
Solibitdt unb Bollftanbigleit bes Ausbaues viel mehr gethan
ift, al8 fonft gefhieht bei Hiaufern, bie billig werben follen.
Jm Grbgefhof befindet fich ein IWobhngimmer, ein Zweites
fleinered Bimmer und bie RKitde. Jm erften Stod wei
grofe  Sdlafzimmer und der Wbort. Stodhihe beider
Gtagen 2,70 Meter im Qicht. Wohnjtube mit Hodhtafer,
TWanbfaften undb quofem  Hiibjchem Radjelofen.  Uebrige
Bimmer fopejiert, eines im erften Stod mit Kadhelofen.
Fenfter mit Bentilotionstlappen, Vorfenjter und Jaloufies
laben. Kihe mit Waffeveinvidtung, RKodherd mit Fwei
Chdhern, Bratofen und Wafferfdhiff und auBerdbem ecine be:
jonbere Rodpeinvidhtung im Stubenofen von ber RKiide aus.
Gute Abort=Ventilation. Gerdumiger feller unb ebenfo

~ Dadyraum. — Die Fagabemauern find Badiftein-Rohban mit

Hohlrdumen, bie Brandbmauern bis bidht unter die Dachjiegel
gefithrt, alles Holzwerf von Haus ju Haus unterbrochen.

Bon all’ biefem Hhaben bie Hdufer und Vewohner den
Vortheil, und figen tm Vergleich au ben Preifen mandper
Miethwohnungen, befonbers folder in ber innern Stabt,
faum theurer, wohnen aber ungleid) angenehmer unbd gejunber,
Soviel wir wiffen, freuen fich die Kaufer threr Wohnungen,
unb e8 ift au hoffen, baf bie BVovsiige, weldhe diefer BVanart
eigen find, mit ber Gewbdhnung an diefelbe mehr und mehr
gut Geltung gelangen. Nur follten die Haufer nodh wefentlich
billiger exftellt rerben Ednmen.
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Das wire ohne Jweifel bis ju einem gewiffen Grabe
erveichbar, e8 fehlt aber nod) an DBielem, unb war aud
an unferm Baugefes und defjen Hanbdhabung. Dasfelbe
ftellt u. a. begitglich Treppenjugdngen unb Treppenbreiten
gang bie gleidhen Anforbevungen an bdas tleinjte Cinfamiliens
haus, wie an irgend ecin grofed Haud mit jo und fo
viel Etagen unb einer beliebigen Anzahl von MWohnungen.
Diefe Borfdhrift, bie it dbasd grofze Miethhausd Laum weit genug
qgebt, bebeutet fitr bas Lletne Hausden nublofe Verfdhwendung,
wihrend gerabe filr biefes jorgfaltigfte Eintheilung und Aus-
nitbung aud) bes Eleinften Raumes eine Lebendfrage ijt.

Mnfere Gefellfhaft fam fhon in der frithern Bauperiobe
ber 70er=Jahre in bie Lage, auf berartige Ungwedmdfpig:
feitenn aufmertjam ju machen, unbd fand bei ben uftdnbdigen
Behorden mehr al8 einmal Gehor und bereitwilliges Ent-
gegenfommen. Jn ber lehten Zeit war fie nidht jo glidlich,
und e8 find ihr bavaud viel unnithe Wmtriebe, Unannehm:
 lichtetten und Sdjadben entftanben. Sie gibt jeboch bie
Hoffnung nidht auf, mit ihren BVorjtellungen enbdlich buvch=
jubringen unb bamit juv Befdrderung einer quten Sade
beizutragen.

s wdre ein Segen, wenn ed geldnge, in unfern ins
buftriellen @entren unb beren Wmgebung folibe, gute unbd
freunbliche Ginfamilienhduschen, feien fie nun biefer ober
jener BVauart, ju Preifen herguftellen, weldhe audy Leuten
mit bejdheibenem Berbienft deven Antauf exmibglichen witxben.
fein  anberes Mittel wdve geeigneter, ber Wirthdhaus-
Jnfluenga entgegenguwirfen, ber fdhimmen Srantheit unjerer
Beit, an der jo mander Pann, und fo mandes Familienglic
s @runde geht. Das Biel ift aller Anftrengungen werth.

L3t es eine Hittte mit Strohbdady, obder ift es ein
Hervenhoud — bad madt nidhts aus, dad Baterhaus ift
immer bad Baterhaud, mag 8 nod) fo einfad) fein, und
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fein Ort auf Grben [aft fich mit ihm vergleichen. — IBas
Alles in ber BVerfajjung bed Yanbed gewdbhrleiftet fein mag,
fann iy nicht vedht jagen; fteht aber ein rubiged Dabeim
fiir Jebermann darvin, bann laffe id) fie breimal BHodh
feben. — Die Heimath ift die groBartigfte von allen JIniti-
tutionen.” — &o fagt ber berithmte Spurgeon, und mit
biefen Worten fei unfer RKapitel itber Einfamilienhaufer fiix
einmal gejdhloffen.  Dasdfelbe ift etwas lang geworben,
mbgen ed bie Baubehdrben gleidpoohl Lejen.

MWiv beabfidhtigen bie beftchenbde MReihe von 12 Haufern
im Laufe bdiefe8 Jahre8 audjubauen, inbem Fwei reifere
aleihe Hdaujer und auf beiben Seiten, als Abjchluf ber
Reihe gegen die Querftvafen, zwei Edbhdujer mit Etagen:
wohmumgen hingugebaut werden. Die lehtern find auf dem
Blatt, weldes bie Eingelhdufer, Mobell J, barftellt, mit K
bejeichnet, aber jur Beit noch nicht andgefiihrt.

Die Entwitefe fiix fammtliche Bauten dibertrugen wiv
pont Anfang an Heven Wrchitett Jung, welder aud) bie
Ausfithrungdpline und bie Bauleitung Fu Vedingungen
beforate, weldhe fitr die Gefelljchaft ausnabhmsmeife giinftige
waren.  Herr Jung hat fidh daburdh um unjer Unternehmen
Berbienjte erworben, bie an biefem ©Ort beftend verbantt
werben follen.

Die Ausdfiilhrung der Bauten wurbe in ber NRegel aus-
gefdrieben unb in Totalafford Ffitr gange Haufer vergeben,
in legter Beit aber auch tn Eingelatforben an verjchiebene
Bauhandwerfer.

Wir michten unfern Bauberidht nicht jdhlieBen, ohne
ben ftadbtijden Behorben, welde bei Unterhanbdlungen bes
treffend Qanbanfauf ber Gejelljchaft wiederholt Freundlich
entgegengefommen find unbd unjere Beftvebungen unterftitht
haben, ben gebiihrenden Dant auszujpredhen.
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3. Perivaliung.

Wihrend gemdp ben Statuten ber Vermaltungsrath
unentgeltlich funttionict, exforberte bie fpegiclle Beaufjiditigung
ber Bauten, die BVermiethung unb der Bevfauf ber Hiufer,
bie Fithrung ber Recdhmungen, ber ganze Detailverfehr, von
Unfang an einen gany tidtigen Veamten, bem felbftvers
ftandblicy eine bejcheidene Dejolbung ausgefest werden mufte.
Die fritheren Gtatuten nannten benfelben Bermalter, bie
fpdateren Gejchaftsfithrer, weil bdas Obligationenvedyt biefe
enberung erforderte. Jn ber Perfon bes Heren J. J. Wik,
Qehrer, wurbe §. 3. ber ridhtige Mann gefunben; berfelbe
beforgte bie Gejhafte 14 Jahre lang tveu, unermitblich und
in humanem Geifte, bi8 er burd) Alter und Krantheit
gewungen 1886 feine Gntloffung nahm. Eein Madfolger
ift ber gegewwartig funtionitende Herr Joh. Kronauer-Suter.

Die Gejdhdfte dbex Bermaltung waren und find abhlreid
und vielfeitig, oft aud)y vedht unangenehmer Natur. Das
[ehteve gilt bejonders won ben Jahren bes Riidganges, welde
ber erften Bauperiobe folgten.

Daf der jihe Wedhfel, wie bereitd gefchilbert, auf unjere
lnternehmung fofort unb befonbers empfinblid) etnmwirten
mufte, ift leicht etngufehen. Bwar warven fajt alle Hufer
verfauft, und bie faufer durd) Lertrage an Jins und Ab:
jablungen gebunben. Allein mandhen von ifnen wurbde bie
Ginbaltung ber BVertragdbedingungen fhwer unbd vielen un=
miglid). Wer ein griferes Haus gefauft batte, fand nicht
mehr §o leicht Miether, die Miethpreife jonfen, wir felbft
fonnten die noch unverfauften Haujer im Schnthal our mit
Mithe unb zeitweife nur gum Theil befest exhalten, und hatten
mit mandem Miether bie liebe Noth. Die Ungunft ber Seit
brachte bie meiften unferer Debitoren mit ihren BVerpflicdhtungen
mehr und mehr in Riidftand, bad Einhalten ber Bertrags:
bebingungen wurbe jur feltenen Ausnabhme.




ERR

Die Gejelljdhaft hatte allerdingd bas Necht, gegen bdie
Eaumigen mit ber Strenge bed Gefees etngujdhreiten, und
immer jablreider wurben bie Fdlle, wo bie Berwaltung vor
bicfer Frage ftand. Wo man jah, baB bie Leute thaten
wad fie fonnten, famen wiv thuen felbftverftindlicy entgegen.
9%ir haben febt nod) einen Debitoven aus ber Mitte ber
Siebjiger=Jahre, ber nody nidht 15°),, unb einige anbere,
bie wentg iiber 20°, ber Sfauffumme abbejahlt BHaben,
wihrend fie vertraglidh jhon in adt Jahren 40 °, Hatten
abtragen follen. Die eute hatten fdywere Familien, waren
aber vedht, unb tnbem ifnen Beit gelaffen wurbe, fonnten
fie fidh nach und nady erholen und zahlen jeht allmilig ab.

Nicht felten waven aber bie ungiinftigen BVerhaltnifje
nidht bie alleinige Urfache ber fchleppenden Sahlungen,
jondern audh Laiffigleit und Gleidgiiltigheit ju befampfen
und in foldhen Fallen mubten wiv jtrenger einjdhreiten. Daf
¢8 aber mit Maf gefhah, mag bie Thatfadpe beweifen, baj
wihrend ber gangen Beit nicht ein eingiger unferer Kdufer
burd) bie Gefelljchaft aus feinem Haufe getrieben wurbe.

Die Shulbbriefe aller unjerer Debitoren ausd ben 70er-
Sahren waren, dben bamaligen Berhaltniffen entiprechend,
mit 5°), jabelich gu verzinfen. WS fpater ber Bindfup im
Allgemeinen uriidging, Ffinbeten eingelne Debitoren unsg
bie ©dyulb, weil fie anberwdrtd Geld ju billigerm Binsdfup
echalten fonnten. Die Gefellfdhaft madhte e fich jur Pilicht,
in folchen GFallen, unbefitmmert um bas eigene burch vers
tragliche DBeftimmungen gewahrte Redt, in bem Sinne
Entgegenfommen ju iiben, bap fie vorgeitige Kinbigungen
nidht abmwied. &ie wollte aber aud) den verbleibenben Debi-
toven bie Bufunft evleichtern, und ber Lermaltungsrath be-
jhloh, vom 1. Mai 1884 ab, jwar bie 5°), jabhrlidh mie
frither einguziehen, aber nur 44 °, afs Bing gu bevedhnen,
und /2 %, al8 Kapitalabirag ben Schulbnern gutzujchreiben.
either wurbe dev Jinsdfuf nod) weiter vebujirt.



Wehrend friiher fitr ben gangen Betrag der Kaufjehulb,

nady gelefteter 10% Anzahlung, ein eingiger Schuldbrief
errichtet wurbe, an weldhem aufper ber 5% BVerzinjung jabr:
lich 4% vom Rapital abguzahlen war, haben wir mit Be-
ginn ber gweiten Bauperiobe, von 1887 an, folgenben etwas
verdnberten obud eingefiihret :
- Der Kaufer bejahlt wie frither beim Antritt 10%0 bex
Sauflumme. Fitr den Rejt von 90°% erhalt die Gefellfchafjt
ywei ©dulbbriefe, einen exfter Hypothet im Betrage von
60°%, gu 4% verzinglich, und einen jweiter Hypothef im
Betrag von 30% ber Kauffumme, ju 4Y4% verzinslich. Das
Rapital bes gweiten Briefes ift in 10 gleiden Jabhresdraten
vort je 3 % abjubezaflen, e8 ift unfimbdbar feitens ber Gefell=
fhaft, o lange ber Saufer feine Werpflichtungen erfiillt.
Der BVertrag, vide Anbhang, enthdlt auferbem einige bie
Aufrechterhaltung der Orbnung beywedende und mweitere
Detailbeflimmungen, unter anbeven audh bie, ba im Haufe
feine Bivthjdhaft betrieben werben barf, fo lange bas Kapital
nicht vollftandbig abbejahlt ijt.

Benn der Kidufer mehr als 10% anzablen will, jo
verminbern fich bas Kapital ded jweiten Briefes, undb bamit
audy bie gehn jahrliden Ubjahlunadquoten, um ben ent:
fprechenden Mehrbetrag.

Nad) gehn Jahren foll alfo bad Hausd nur nod) mit
bem Edyulbbrief exrfler Hypothet von 60% belaftet fein.
Diefer fann ingwifden bie DHand gewedhjelt Haben, ba es
ber Gejelljchaft freifteht, thn au verdufern. Der Schulbmer
fann fidh dtber ieitere Abjahlungen wmit bem jemeiligen
Befiger bes Briefes verftandigen, ed liegt jar in jeinem
Sntereffe, fo viel al8 miglich abjuzahlen. Sofern er aber
nur bad Hausd orbentlich untexhalt unb pinftlich zindt, wird
er nicht mehr in Berlegenheit fommen, ba e8 in ber Negel
an. faufern foldher Briefe nicht mangelt.

Die Gefeljhaft muf im Allgemeinen ben Verfauf bex




Hiujer deven BVermiethung vorziehen, benn baburd) verein
faden fich ihre Gefddfte, undb wird ihr ermbglicht, 1hr vers
t;a[tni&mﬁf;ig fleined Sapital ftets wieber in newen BVauten
angulegen. Seit ibrer Gntjtebung ift dad Wktienfapital
ungefdhr breimal in joldher Art umgefeht worden.

Tenn aber ein Hausd nidyt aldbald nad feiner BVollendung
perfauft werben fann, fo zdgern wir in ber Regel nicht lange
mit beffen Vermiethung. An Nadyfrage dafilr war in den
fefyten Jahren fein NMangel. Dabet madyten wir wieberholt bie
Beobadhtung, wie Familien mit vielen Kinbern {o oft iibel
baran finb, weil man fie al8 Miether nivgendd gern hat,
aug Dbegreiflichen Griinben. Eine jahlreihe Kinberjdhaar
ift fiir bie Wohnung allerdings fein Nupen und bie Auf:
nahme foldher Miether madt ithren fpatern LVerfauf nidt
leichter. Jnbem wix aber feine MRitdficht dbarauf nehmen, unbd
im Gegentheil foldhe Familien, wenit fie jonjt als orbentlid
empfoblen werben, vorzugdweife unterubringen juchen, jdhitgen
wir jwar nidt bie naditliegenden Inteveffen der Gefelljdhajt,
alauben aber bamit in bem Sinn und Geift ju Hanbdeln,
weldher biefelbe in's Qeben gevufen hat. Gines ber brei:
ftoctigen Geifelmeibhaujer Haben mwiv jeit mehreren Jahren
ber biefigen rvmenpilege vermietbhet.

4. Finangberidf,

Attienfapital. Wie Gingangd bemerft, begann
pad Unternehmen mit einem Wttientapital von Fr. 158,000, —
Diefe Summe war jdhon vor Wblauf bed zweiten Jahres
verbaut, bie MWohnungduoth aber nod fehr wenig verminbert.
Die Gefellfhaft mufpte daher in erjter Linie banad) tradten,
thr Attienfapital gu erhohen, unbd wanbte fich bdeshalb jdhon
im Geptember 1873 neuerbingd an bas hiefige Publifum,
pad ihr aud) beveitwilligft mit Beihnung von Wttien ent:
gegenfam, und ywar aus allen Kreifen ber Einwolhnerjdaft.
Das Attienfapital ftieg, wie aus ber angefdhlnffenen Uebers



fiht Dervorgeht, von Jahr zu Jahr unb erreichte 1877
feinen hochiten Veftand mit Fr. 338,500, —. Seither blieh
8 ftationdr. Da von 1874 an aud) Obligationen aus:
gegeben wurben und mit 1877 bie erfte Bauperiobe abidhiof,
fo trat ein Bediirfnif nady weiterer BVermehrung ber Attien
nidht ein, Jm Gegentheil legte man fid) wdbhrend ber neun
Jahre der Einftellung ber Bauten wiederholt bie Frage vor,
ob nidt ein Theil ober bad gange Kapital zuriidbezahly
werben follte. Der Vermaltungdrath liel aber bie Hoffnung
auf eine Befjerung ber Berhaltniffe nicht finfen und glaubte
bas Uttienfapital beifammen halten gu follen. Die lehten
Jahre geigten, baf ev wohl baran that.

Die Statuten vom Jahre 1872 enthielten bdie Be-
ftimmung, baf bie Uftien mit 4% %, jabrlich feft verzinst
merben jollten. Nady ber 1884 vom BVermaltungsrath be-
fhloffenen Herabfebung ber Sdulbbriefzinje wdare foldhes
aber unmibglich geworben, wenn man nicdht den Refervefond,
weldher in ben fdylechten Beiten ohnehin bebeutend uriid:
gegangen war, itber Gebithr in Unfpruch nehmen wollte,
Abgefehen bavon fonnte nady bem ingwifchen eingefiihrten
eibgen. Obigationenvecdht von feftem Aktienzing itberhaupt
nidgt mehr bie Rebe fein, fondbern nur von Wttienbdividende.
- Der Genevalverfammlung vom 26, Mdary 1884 wurde baber
eine Statutendnderung proponivt, und von ihr angenommen.
Die neuen Statuten beftimmen, daf bie Uttiendivibenbe
&'z Ol jabrlich nicht iberfteigen biivfe, und daB, wenn bas
Jabresertrignip bdie BVertheilung von 4 % nidht geftatten
jolite, ber Mefervefond jur Ergangung verwendet werben biirfe.

Seither bhat jede ber folgenden Gemeralverfammiungen
fih mit ciner Dividenbe von 4 % begniigt, unbd Meberjdhiifie
wurben theil bem Refervefond ugemwiefen, theils fix Ab-
jehreibungen vermenbet.

©ollte bad Bebiivinif nady newen Wohnungen teiter
anfaltend bleiben, fo bitrfte cine Grhiohung bes Uttientapitald

R R RS,



A

angegeigt fein und bet ber finangiellen Situation ber Ge:
jelljchaft wobl audy feine Schwierigfetter biefen.

Der Bermaltungdrath behalt fidh vor, biefe Frage ju
pritfen unb ju geeigneter eit mit begiiglichen Antrigen vox
bie jehigen Uftiondre und eventuell ein weiteres Publifum
ju treten.

Mit Obligationenfapital arbeitete bie Gefell:
jchaft voritbergehend, vou 1875 big 1881, Jm Jahre 1877
erveichte badfelbe den Hddhften Beftand mit Fr. 191,500, —
Der Binsfuh war 5 %, weil bamald Geld nicht billiger zu
haben war. Dkt bem allmdligen Eingang unferer Guihaben
fiir verfaufte Wohnhaufer Schritt Haltend, waven wir
beftrebt, fo viel al8 miglih an ber Obligationenjdhuld ab-
sugablen und wurbe diefelbe 1881 ginglidy getilgh Dex
in ben lebten Jabhren gefteigerte Gelbbebarf fonnte burd
Berfauf, einer Angahl von Schulbbriefen erfter Hypothet
aebedtt werben unb bilrften aud) nody weitere Wiittel auf
biejern Wege u bejchaffen fein.

Der Refervefond feg in ben erften Jabhren vajd
ju anfehnlicher Hvhe, mufite aber dbann mehrfady jur Er-
adngung ber Attienginfe in UAnfprud) genommen werben und
ging im Jabre 1880 befonbers ftarf juviid in Folge noth:
enbig geworbener Abjdhreibungen. Seither wud)s er wieber
langfam an und fdnnte Hoher fein, wenn bie Berwaltung
e8 nicht filr angegeigt Hielte, dem Nififo, welches die Gefell:
jdhaft mit einem Zheil ihrer Guthaben fiir verfaufte Wohn:
haufer lduft, ein Gegengewidht in Form von ftarfen Ab-
fdhreibungen auf eigeren Haufern und Lanbd zu fdaffen.
Bleiben bie Fitnftigen Erldfe nicdht unter ben tagivten Werthen,
jo fann aljo ber Refervefond nod) exheblid) fteigen, viclleicht
fo, bafy man ba unb bort jinben founte, ed fei mehr als
nbthig, ba der Jwed ber Gefellfthaft nidht fei, Geld zu
verbienen. Allein man muf fidh feiner Tdufdhung hingeben.
Unjer Unternehmen braucht eine ftarfe MReferve, benn es



ift febr abhingig von ber Gunft ober Ungunjt ber Beiten.
Gin Ridgang, wie wir ihn fhon einmal exlebt, fann
jeberjeit wieber fommen, vielleicht noch jehlimmer und an-
haltenber. Dabei ift nidht gu vergeffen, bap ein Lheil
unfever Guthaben nur burd) Scduldbbriefe gweiter Hypothet
gebectt 1ift, biefer Theil betvagt jur Beit Fr. 69,221, —.
AuBervem Ednnen Fille eintveten, wo die Gefellfhaft fic) ges
gwungen fieht, unter ihren Selbftfojten zu vertaufen, wie
fie fhon wiederholt vorgefommen finb. Un ben 187Gex
undb 1891er Haufern 3. B. hat bie Gefellichajt Berluft
gemadt.

Nm Algemeinen Haben wiv, duvd) bie Exfahrungen
fritherer Jabhre belehrt, barauf gehalten, bafp bie Berfaufs:
preife aus ben Selbjtfoften mit einem mdfigen Jujdlage
gebilbet wurden, welcher Hochitens 10 % betrug und ben
wir in ben legten Jabhren fdhon mit Ricdficdht auf bie febhr
aeftiegenen. Baupreife bebeutend redbugirten.

Bur Bilbung bder Referve haben aber nicht nur biefe
Bufdlige beigetragen, fondbern aud) unb gwar wefentlid) bie
Borerldfe aus bem Berfauf von Bauplaken in ober bei
unfeen Quartieven, weldhe durd) unfere eigenen Bauten an
MWerth gewonrien hatten; ferner Kursgewinne auf ftadtijden
Hypothefar=Obligationen, in weldhern wir wihrend ber ge:
jhaftslofen Beit Gelbanlagen madytenn, unb bie bei Wieber-
cufnabhme ber Bauten mit Nufen verdufert werben Tonuten.

5. Biafiffifdie Meberlidiien.

Gewiffermafen als8 Stammiontrole enthilt diefer Ab:
jonitt gunddhft ein VevgeichniB ber gebauten Haufer mit
Notigen fiber jebes eingelne. Davan jdhlieken fich Ueberfichten
in Vequg auf die baulichen Berhaltniffe, die Bewohneridait,
bie finangiellen DVerbdltniffe: Stand ber Kapitalien und
Bauten, Ausftande und Abzahlungen, und gulest eine Bilan
ber ®efellfdhaft auf Anfang des laufenden Jahres 1892
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wnl ihcer gegenwivfigen Bewohnerfdiaff.
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| 14 y 22 ‘108,400 i115,80{)i30 95 | 56 151
=1 . gr. |
1875 | @dhonthat| 989 | D | 1| 1| 5200 6200| 2| 3 3| 6 2mg eing, jest s
990 | , | 1| 1| 5200| 5300 2| b 1| 6| 2. Bohnung einger.
991 | » |1 | 1| 5200 6000 2| 6 3| 92 J
992 | " | 1| 1| 5200 6000 2| 6 —| 6/ =& . .
993 | . | 1| 1| 5200 5300 1| 4/ 1| 5 |
994 | . [1| 1| 5200 6200 1| 4/— 4
995 | A | 2 | 2| 9,600| 10,300 2| 8 1| 9 |
996 | , (2| 2| 9,600 10,350 3| 7| — | 7| 3. Wohnung cinger.
997 | | 2| 2| 9,600| 10,300 2| 4| 3| 7
998 | ' | 2 | 2| 9,600 10,350 | 2| B| 1| 6| est 10,000 afiet.
Deutiweg | 1020 | , | 2| 2| 9,000 11,2000 2| 7 3|10
1021 | , | 2] 2| 9,000/ 11,200| 2| 6] 1| 7| Jept 10,000 affet. ‘
1022 (2| 2| 9000 11,0000 2| 7| 1| 8 |
1023 | , [ 21 2| 9,000] 11,000] 3| 7| 2| 9| 3. Wohnung einger
w024 | " | 2| 2| o000 11000 3| 8 4|12/s . . §
1085 | , | 2 2 9000 11,000 3| 9 4| 13| 1 Familie ohne SKiid)
| 1053 |7 | 2| 2| 9000| 11,200 2| 7| 1| 8
| 1064 | | |2 2| 9000 10200| 1| 3—| 3
\ 18 ~ 30 [141,600 165 100‘37 |10(,, 9\135
Fr. . ‘ l
1876 | Sejonthar| 1097 | F'| 3 | 8| 2,000 21,500 1)25) 6’ 31| sofigeberei
1098 | , | 3| 3| 21,000| 21,000| 3 8| 19| ®epbet der Gejellf
1118 | | 3| 3| 21,000( 21,000| 3 13 T AR
1119 | 3 3| 3 20000) 20000| 4 16 7| 23 4 mopeg singes
Deutweg | 1099 | B |2 | 1| 5000| 5700 1| 2| 3] 5
1100 | , | 3| 1| 4700 5500] 1| 6] 4] 10
Sranzport | 6 | ’14‘ 93 700' 9 700\13 ‘ 73|37 ‘110




— " A =
w |2 e
Paus pany: |mw| 2 (2| e | Bee TTreT ale
Duartier & | E | furang: | foufd: | S | S B 2 Bemerfungen
inye MNe. |(bell| 8 | S =2 g a—
® § werth pretd g £ 25 2
w5 | 5 A
[ Fr.
Fraunsport | 6 14 | 93,700 | 95,700 [13 |73 |37 110|
1876 | Deutweg | 1101 [ B | 2 | 1| 4,700| 5500 1| 5|—| b
1102 | , | 2| 1| 4700| 5500 1| 6|—| 6
1103 |, | 2| 1| 4700| 5500 1| 6| 2| 8
1oL | (20 2| 6000 brop| 4| 2| L] 3
10 18 112,800 (117,900 | 17 | 92 | 40 ‘1132
7 | . Fe.
1877 | Dentweg | 1176 | A | 2 | 2¢ 9,200 | 11,400| 2| 6| 5|11
11796 | , (2| 2| 9200 | 11,400 3| 6| 5|11 8. Wohnung einger.
1177 |, | 2| 2| 9,200 | 11,200| 3| 6| 6(12] 8 g
1178 |, | 27| 2| 9,200 | 11,000| 3| 7| 8|15] 8 .
1181 | ;27| 2| 9,200 | 11,200| 3| 7| 65|12] &
1182 | , | 2 | 2| 9,200 | 11,300 2| 6| 8| 9
i 6 ‘12‘55,200 67,500 |16 |38 |82 |70
o Fr.
1887 | Albrecht- | 1415 | E | 2 | 2| 9,200 | 12200] 2 | 9, 3 |12
ftaBe | 1416 | , | 2|2 | 9,200 | 12200| 2| 7|2 | 9
1417 | , | 2| 2| 9200 | 12200 3 | 7| 1 | 8| 3. Wohnung cinger.
1418 | , (2| 2| 9200 (12200 2| 6|3 | 9
| 4 8 | 36,800 ‘ 48800| 9 (29| 9 |38
i | | . .
1888 | Gfeifelieid| 1455 | G| 3 | 8 *12,300 | 16,600 | 3| 620 26
1456 | , | 3 | 3 *12,300| 16,000 3 8|11/ 19
1457 | , | 3| 3*12,300| 16,200 | 3|11| 3| 14
1458 |, | 3 | 3 *12,300 | 16,000 3 (10|12 | 22| Gchirt ver Gefeliduaft
1459 | , | 3 | 3 *12300| 16,500 3| 5| 8| 13
1460 | , | 3| 8[*12,300| 16,000| 3|10| 8| 18
1461 | , | 3 | 3[*12,300| 16,200| 3/11| 5| 16
1462 |, | 3| 3[*12,300| 16,000 3| 8| 7| 15 Gehdrt ver Gefellidiaft
8 24 | 98,400 i129,400 24‘69 74‘143
‘ i Hy ! '
1889 | Geifeliveid 1526 | G| 3 | 3[*12,300| 16,300| 3|10| 5|15
1527 | , | 3| 3[*12,300| 16,500 3| 8| 3|11
‘ 1528 | , [ 3| 3#12,300| 16,300 3| 7| 916
‘ 1529 | , | 31 3 *12,300| 16,500| 3 7\ 7|14
| 4 |12: 49,200 65,600 |12 | 32 24‘56
| |
| |

|

* Haug Fr. 11,500. —, Holzjdopf Fr. 800. —.



E!:wnlmexi:uuft
2 | E| g | e TN
Bai= § Mo & | 2 = " - | B % “_-:
.!m Quarticr ous ; £ | | turany | fanjd: | 2 kS 2? a Bemerfungen
jabr Re. well| & | S o = | ' |8
I § evil Jeeid E 5 & E ]
® 5| &0
Fr. Fe.
1890 | ®eifelweidb| 1609 [ H [ 3 | 3 | 15,000| 16,800 3| 7| 3| 10
[ 1610 | , [ 8 | 8 | 15,000| 16,800 | 3 8| 9|17
1611 | , | 3 | 3 | 15,000 16,700 | 3|10 |10 | 20| @ehbet ver Gejeljdal
1612 | , | 3 | 3 | 15,000| 16,600 3| 8|14 28 , . W
1618 | .. | 8 |3 | 15,000 16,600 3 &|11| 17 e v
1614 ( ., 13 | 3| 15000( 17,000 3| 7|14| 21 & & .
1616 | , | 3 | 3 | 15,000 16,300 3| 9| 3| 12
1616 | , | 3 | 3 | 15,000 16,900 g 8 1 2
8 24 120, '133,600‘24‘63|65 128
. Fr. \
1891 |Bogeljang| 1686 | J (2 | 1| 7,000 | 8200 | 1| 2| 8] 7
B66T | an 8 (o RO SEB00 ) L 8L B {I%immet'ﬂemietbein
1688 [, |2 |1 | 7000 | 8200 | 2| 5| 3| 8 !
1689 | " [2 | 1| 7000 | 8200 | 1| 2| 4| |\ Hevew el
1690 | |2 |1 7000 8200 | 1| 3| 3| 6
1691 || 0 3 |71 70001 8200 1| & Ll '8
1692 | . |2 [1.| %000 | 8200 [ 1[.3 ‘ 7110
1693 | , [ 2| 1| 7,000 | 8200 | —|—|—|—/| Tod unbewohnt
1694 |, 121 | 7000 | 8200 [ —|—|[—=|—[ . .
1695 | .. |2 [ 1 [ 7000 | 8200 [(—|=[—[—
1696 [ 2 ] 4| 000 [SB2000 1) i dif 3
1697 | , | 2| 1] 7,000 | 8.3007— |
12 12 (84,000 98,400 | 9|26 |26 |52

Bon den 20 Jahren waren affo 11 Baujahre, in diefen wurben gebaut 120 Hiuf

mit sujommen 202 Wohnungen. Sn 29 Haufern wurbe nachtviglich durd) die Kiaufer je eb
tveiteve Wohnung eingevidtet.

Gumma 231 Wohnungen.

Der Total-Afjefurangwerth) der Gebiube betviigt Fr. 979,100, — ofme die nadyivd
lichen Erhhungen.

Der Total=Berfanjswerth fammtlicher Aniwejen betrdgt — von ber Gefelljchaft aus

Fr. 1,139,300. —. Wirtlid) verfauft waven Enbde 1891 106 nivefen fiir Fr.949,300. —, i
Befipy der Gefeljchaft 14 Amwefen im togivien Werth von Fr. 190,000.

Bewohnt waven tm Februar 1892 116 Hiufer mit sujommen 227 Wolhuungen, du

226 Familien, welche 710 Crwadhjene, 416 Rinder unter 16 Jahren, total 1126 Kipfe aahite
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Weberlicht

dev MWolinungen nadh den vewfdiiedenen Boujahiven, Modellen, ifives Affekucanywecthe
und Veckaufspreife, und dev nadifeiiglich eingevidifeten Molnungen.

b = mit Waol-
Baujnbhe Diiujer | nungennnd| A B (H D E F G H ]
Mobell
1872 22 22 S - 6 4 12 — — — — =
1873 14 18 8 - 2 8| — | — | — — —
1874 14 29 16 - - 6 — | = = = | =
1875 18 30 24 | — | — 6| — | —| — | = | —
1876 10 18 == 6 | — | — — 12 — | — | =
1877 6 12 12 - — — — —— — — —
1887 4 8 — | — — | — 8| — | — —_ | —
1888 8 24 —- — — — — — | 24 —- —
1889 4 12 — — — s .- — 12 -— —
1890 8 24 — - — | — — — — | 24 | —
g1 | 12 | 138 | —|—|—|—|—|—]—=|—]1
Total | 120 ‘ 202 ‘60‘12‘ 6‘32\ 8‘12\36‘24}12
apon {ind 62 Einfamilien-Béanfer mif 62 Wolmmgen
B C D ]
Tobell ’ ucifibtiy einjibig ‘ dinftdtia sociftbdig
lijefuvanzivertl) . . ‘ 4200—5000 | 4200—5600 | 3400—5200 7000
prfoufspreife 7 ‘ 4800—5700 | 5100—6000 | 4200—6200 8200
34 Bweifamilien-Baufer mif 68 Wohmmgen
A E
Trobell soeiftdey sweiftbeig
flefuransiverth L. 9,000—9,800 9,200
!}Bal:fuufépneiie ; " 10,000—11,400 | 12,200
24 Dreifamilien-Baufer mit 72 Wohmmgen
G H
Tobell Seetitoin vreiftbetia ‘ breiftbdia
Sfefuranzwerts . 21,000 | 12,300 L 15,000
Berfaufspreife . | 21,000--21,500 | 16,000—16,500 | 16,300--17,000
(1876 27,000) ‘ influfive feparater I
| | Dolidupben

und Abfeitungen 2c. inbegriffen.

“

i
|

Bei pen Verfaufpreijen find Baugrund, Govtenanlagen, Cinfricdigungen, Wafjer-

Die Differensen der Afjefuranzwerthe — weldje ftetd die anfinglichen find unbd theil-
wetfe fpater erhoht wurben — beim gleichen Modell vithren vom ungleichen Cinjchapungen
i den verfchiebenen Baujahren hev, i welden die Baupreije wefentlic) bifferivten.

Sn 12 Ginfamilien, 16 Bweifamilien- und 1 Dreifamilien- (ujammen 29) -Haujern ift
pon den Raufern nadytréglich fe eine Wohnung mehr eingevichtet worben.
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Weberfidt

dee Bewohnerfhaft nach @uactieven wnl Berufsacten,

Jn Ded wohn
Wohunngen Duartierd @nmmm Griund)jene Stinder Perjoren
unter 16 J. Zotal
65  Deutweg 65 203 89 29 ) ot
60 Geifelveid 60 164 188« 8% Tgf‘fhtbﬂ
125 125 367 252 619 “
86  Gdiuthal 83 288 129 417
9  Albredhtitrake 9 29 g 38 | TWeftjeite b
8  Bogelfang 9 26 26 52 Stadt
102 101 343 164 507
Total 227 Wohnungen 226 710 416 1126 Perjonen.
Nad) Berufsarten unterjcheiden fich die Familienhiupter wie folgt:
Metallacbeifer :

Sdylofjer 29, Dreher 9, Giefer 7, Kefjeljchmicde 6, NMeonteuve 4, Gdymiede 2,

Hobler, Frifer, Rohrmacher, Feilenhaver je L . . . . . . . . zujonmen 6
@extilinbulivie-Arbeifer:

Webermeifter 2, Seidentveber 6, Favber 2, Wppretenr, Mafchinenfithre e 1,

sujamumen. 1
Bangewerbe-Frbeifer :

Bimmerlente 6, Mauver, Schreiner, Maler je 4, Werffiirer, Steinbauer,

Gremplere L L s ahr e s o B SR s ua i A
Piverle Berufe:

Sihuhmacger 8, Pojamenter, Commis, Pacer, Kutjder je 3, Sdyueider, Stein=

pruder, Gdrtuer, Haufiver, Magaziner, Nahevimen fe 2, Budhdruder, Rartograph,

Holzhandler, Landiirtl), ﬂﬁt!cf)maun .ﬁ"gelg,er "I’Iuﬁqufer Spebiteur, Wijdherin,

Wirth, Koftgeber je 1 . . . 1 {131 11111
Peffentlide Mugefelie:

Cijenbafhn= 10, Poft= 3, Polizeifoldaten 3, Lehrer 1 . . . . . . zujammen 1
Taglihner 5
g1 48 0130 Sy e 1131 T e SR S S i Rl B s P e S o

Total Familien 29
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dec in jedem eingelnen Jahe ecflellfen, dec bis @nde 1891 veckauffen MoRnungen, dec davauf nodi Raftenden Rusfinde

un geleifteten Abjahlungen.

Gehante Wolnungen Berleujie Woknungen Enbe 1591 won derfaujien HMnmejen Der Gejeljdoit &5 jind fomit
Banjafr o e - uelende Gatjaben: ESSS pE
werth werth werth L Digpother _ IL. Sypothek _ Total fiehend | Bejoglt
| Fe. | . Fr _ Fe | i3 e %
1872 | 22 83400 | 100000 [ 22 | 101,000 e _ = _ Ll — | 100
1873 | 18 89300 | 96200 | 18 | 96200 | 11,269. 05 | = 11,269. 05 | 117 @ 883
1874 22 | 108400 | 115800 | 22 | 115800 4,585. 60 | = | 4,585, 60 40 | 96
o 187 | 30 | 141600 @ 165100 | 30 | 165100 | 29,062. 20 _ = 20062. 20 | 176 | 824
1876 | 18 | 112800 | 117,900 | 12 75,900 | 3672770 | 4,990, 41657. 70 | 550 @ 450
1877 12 55200 | 67,500 | 12 67,500 7300, — | it 17300. — | 250 | T4a
1887 8 36,800 | 48,800 8 | 48800 | 32000. — “ 4,880. 36880. — | s | s
1888 | 24 98400 = 129400 | 18 97,400 | 40,000. — 9,920. 19920, — | 512 | 48s
1889 | 12 49200 | 63600 | 12 65600 | 40000. — | 16,033, 56003. — | 854 | 144
1890 | 24 |.120000 | 133600 | 12 66,500 | 40,000. — | 19,058, | 59058 — | #8a | 11
1891 | 12 84000 | 98400 | 6 | 49200 | sooo0 — | 14400 — | a0 — | 900 9
Total | 202 | 979,100 1,139,300 | 172 | 949,300 | 280,944 55* _ 69221 — | 850,165 55*
. I h _

* Dabei find inbegriffen 8 Shulériefe L Hypothet im Bejommiteirag von Fr. 76,000, —, welde bie Gejeljhaft verdnfeet pat, fir welfe fie aber 13

Befiferin von Bricfen IL Hypothet auf dem gleiden Aniwefen mod emgagitt iR
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Bilany ber Gefell]daft
peo 1. Fanuar 1892
Die Antrige bed Verwaltungsvathes vom 29, Mitxy 1892 al8 genehmigt voraudgefept.

e, .
Ahktiven,
Eaffosfomtoid s s ohiiie Ll ShEh s et s e Pt 140 b6
2 Wohnbiufer im Sdhvnthal . . . . . . . . . L .. 8s000 | —
6 Rohnfhlufer tn ber Getfelmeid . . & . ., L Eo% 72,000 —
B WohnhRatier iy Ropaliama e S R R 88.000 |+ —
QreimbEimbeinberarritoi ot d CHE NSl AT R 6,281 50
EhulhbrtefuhaBirne i L e ot e S 279,165 it}
idecthidmrriaGominsi Gl LS SR S, R R 1,000 —
Ao Blne G Souids RN Cen e LS P 100 —
HorcwinaEonbo sy i it s g it S e e T 8,768 | 40
Miethe wib PadtpindsReftargen . . . . . . . L . L. 164 | 90
480,665 91
Paffiven,
Ubttenfapital, 877 Wtien & Hr. 800.— . .-, . & . . . 338,600 -
Mk eingulbatel Eonponkl« © SRLCEEE G SR AR B 146 —
eferntanmhalss it o i Sl Lo R S 82,191 66
DberiaiErehitoren h Bl G e sl e s 45,337 19
Attien=Divibenbe pro 1891, 40/ 18,5640 --
‘ )48 } sablbar B1. Mixy 1892 .

Beitrige an gwei Rinberghrten 200 =
Uebettrag ol mee Wedmmp. 00 ey S e 642 06
430,665 9
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6. Brhlufkapifel.

Wir jdliegen unfere Veridhterftattung mit einigen No:
tigen itber ein bie gleichen Biele verfolgenbes, aber dltexes,
grifered unb viel Defanntered Unternehmen, bie Shaffunag
ber Urbeiterftabt — Cité Ouvriere — in Milhaujen im
Eljap. Meber biefelbe liegt und ein BVericht vor, weldher bie
Jahre 1853 —1890 umfakt, und ed wirh nidht ohne Jntereffe
jein, einige Hauptpunfte ber beiben Unternehmungen mit
einanber ju vevgleichen.

Die Mitlhaujer Gefelljchajt bilbete fich im Juni 1858,
Der Beridht jagt :

~Sie beftand guerft aus 12 Wttienbefifern mit einem
Kapital von 300,000 Franten mit 60 Aktien von 5000 Fr,
und wahlte ald Prafibenten Heven I Dollfus, weldher
beven hauptiacdhlichfter Stifter war. Spater ift bie Bahl ber
Aftienbefifer auf 20 unbd bie Bahl ber Wftien auj 71 ge=
ftiegen. Das Kapital betrug bann 355,000 Franfen. Der
Raifer bewilligte diefem in's Qeben tvetenben MWert einen Ju-
fhup von 300,000 Franfen. Diefer Bujdhup war fiix bas
nternehmen eine ehrenhafte Ermuthigung unb eine fo grofe
JBohlthat, baf man wirtlich fagen fann, fie ijt eine ber
méadtigften Urfachen bes unbegrengten exzielten Erfolges ge-
wefen. Diefe Summe wurbe indgefammt gur Herftellung ber
Strafen, Fupiteige, Spilwafferableitungen, Brunnen, Ein=
friebigungen, ftberhaupt fitr alle gemeinniigigen Einvidtungen,
als Anpflangung von Baumen, Erridung von Babanijtalten,
Wajdytitchen, Bacterei und voltswirthjhaftliche Einvidhtungen,
vermenbet, So fonnte man jebed Hausd von jeinem Untheil
an ben allgemeinen linfoften entlaffen uub feinen Herftellungs-
preid auf ben Bau unbd bden Anfauf des Bobensd bejdhranten.

Auf Grund biefes Bufduifes wurbe mit bem Staate
ein Bertvag abgejdhloffen, in weldhem fidh bdie Gefellfhaft
verpflichtete, ben rbeitern bie Hiufer jum Herftellungspreis




gu verfaufen ober fie ju einem 8 °lo bed Herftellungsdpreifes
nicht iiberfteigenben Sake ju vermiethen. Diefe Einkiinfte

follten folgenbe S&Poften beden: Steuern und Verficherung
geaen Feuerfhaden, Untexhalt der Gebaulichfeiten, Gehdlter
per Diveftionsbeamten. Dex Weberfchufp wurde jur Beftreitung
ber Binfert bes untevzeichneten RKapitald wverwenbdet, welde
nach) ben Statuten 4 % nidht iiberjteigen bdurjten. GEin etwa
nodh eratelter Mehrectrag follte ju gemeinniifigen Wrbeiten ju
@unﬁen er Eﬁemuijner ber erbettetftﬂbt EBet:meubung fmberl it

SDer EBnugmmb 51rfa 1Ye Rﬂnmeter Iattg unb hurdf;
jdnittlich 200 Meter breit, liegt nahe der Stadt und mehreren
qroBen Fabrifen und foftete 70 Eentimes bis TFr. 1.— pex
Quabratmeter.

Die Gefelljhaft baute ausjdhlieplidh Eingelhdufer, an=
fanglidy nad) verfchiebenen Typen, fpdter wur nod) in Gruppen
vort je vier Hdufern, die in einem Quabrat jo zujammen:
gebaut find, bafs jebes Haus eine Ede bes Quabrated bilbet.
Die Haufer find ein= ober gweiftbdig, erftere von ca. 45,
legtere von ca. 36 Ouabratmeter Grunbfldche, ber zu jebem
gehbrende Garten hat ca. 120 Quadratmeter.

S ben 37 Jahren von 1853 big 1890 wurbden im
Gangen 1148 Haufer gebaut, bavon 364 einjtddige. Mitte
1890 waren fammtliche verfauft fiix bie Totaljumme von
Fr.3,619,675.—, alfo per Hausd burchjdhnittlich ju Fr.3152.—,
Die Haufer der fribern Jahrgange hatten fidh nod) billiger
geftellt. 1860 auf fFr. 2640. — bei 364 verfauften Hiaujern,
1870 auf Fr. 2955. — im Durdhjchnitt bei 859 verfauften
Haufern. Gegenmdrtiq foftet dbas einftcige Haus Fr. 3450, —,
bag gweiftodige Fr. 5600. —. Seit 1887 baut man nur nody -
letere, Statt einer Familie, fiir weldhe fie gebaut find,
werben nidht felten zwei bi8 brei bavin untevgebradt.

Sm Nahr 1890 beherberate die Wrbeiterjtabt ungefdh
8000 Bewohner, aljo 7 per Hausd. Der Vevidyt fagt daritber :
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«Diefe Babl ift um 50 ju Hod), Befonbers, wenn
man in DBetradyt 3ieht, dbah 364 berfelben Haufer ohne
Gtodwert find. Die groe Jbee, weldhe bie Guiinber ber
Smmobilien=Gefeljdhaft jur Ausfihrung bringen wollten,
bat alfo nidt alle gewimfdten Friichte getragen. Wenn es
einerfeits gelungen ift, bei einigen Avbeitern den Sinn firx
Sparfamteit unb Familienleben ju weden, ift anberverjeits
bie Frage der billigen unb gefunben Wolhnungen nur une
vollfommen geldst. Gewih Hitte bie Gefelljdhaft ihren Smwed
pollftdnbiger erfillt, wenn fie BVefigerin ihrer Haufer ge:
blieben wdare unb biefelben bles vevmiethet fitte, wie bies
in unfern Thalern und in vielen inbuftriellen Grofitabten
bes Auslanbes ber Fall ift. Wie fann man aber jur Liqui=
bation einer Gefellfdhaft jhreiten, die nidht vealifirt? 1nbd
womit bicjes movalijdhy anvegenbe Mittel gur Sparjamteit,
weldyed jeben Befifer bed fleinften Erdefledens befeelt, exfeen?
Auf bem Lanbe befiht Jeber, in CGrmangelung eines Haufes,
einen Wcker, ben ex ausnupt, eine Kub, eine Jiege, Hithuer,
weldje ihm eigen find unb an weldjen ex jeine Freube hat;
nehmt in ber Stabt bemn Arbeiter fein Haus, o bHleibt thm
nichts ibrig nIB bas Wirthshaus und bie Vergniiqungsiuit.

.. Ginftweilen verfolgt
bte :}mn1nbt[teu=@efeﬁfc[)nft 1E)r Wert und fteht ihrer Wufe
[bjung nabe. Auj die Bauplake, bie fie nod) befiht, fann
fie 96 Haujer bauen. €8 ift bies bas Wert von vier Jahren,
Sm Jahre 1894 wixd bie alte undb neue Wrbeiterftadt mit

1248 :f,)duie'cn beenbet iem 31’1 bies nuht itf)un 311 piel 7

SDneie {?mge ‘iﬂf)rt auf einen @auptunter cf)ub 31mf«f;en ben
- beiben Unternehmungen. Wahrend in Miilhaujen eine grofe
Arbeiterftabt gebaut wuvbe, find unjeve 200 und etliche
Wobhnungen auf finf Quartiere vertbeilt, von benen bas
beviltertite 417 Bewolhner adahlt. Beibes hat jeine Vortheile
und Nadytheile.
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Der ausgebehnte Paugrund der Arbeiterftabt war billiger
ju erwerben, lief fidh jebr gwedmdBig eintheilen, undb mit
Unitalten fire allgemeinen Dienft: Baceret, Spetfewivthidiajt,
Bab= und Wajdanftalt, Kleinfinberbemahranjtalt wverfehen.
Aud) bie billigere Herftellung ber Haufer wurbe burdh bie
einfeitlidhe Grbhe bes Bangen begitnftigt, und 8 ift in ber
Thal eine wolhlburchdachte, imponivenbe Gefammt=Unlage
baraus gemworben, bie thren Schvpfern Hohe Ehre madt und
fitv bie Avbeiterbevdlferung Milhaujend eine dauernde unbd
qrofie LWohlthat tft.

An unferm Ort Haben wir die Vortheile, weldhe Grife
unb Einbeitlichteit -qebotenn Hatten, weniger benupt und aus
Griinden ethifdher Natur gum Thetl preidgegeben, weil wir
witnfdten, bafy bie Vewohner unferer Quartiere mit ber
fibrigen Beodlferung fich mijdhen. Gewify hat jebe ber beiden
Rihtungen ihve Berechtigung unb wirh fich jehwer entjdyeiden
laffen, welcher ber Voraug gebithrt.

Gin weiterer, jofort in bie Augen fallenber Unterjdhied
gwifden ben beiben lnternehmungen bejteht im Preife bex
Wohnungen.

Theilt man bie Milhaufer Bauten in ywei Perioben,
analog ben beiben Wintevthurer Baupervioben, fo ergibt fid)

folgenbes :
Durdfduittdpreid ciier Wobhuing

Mitlhaujen MWinterthur
Grfte Bauperiobe . 1853/70 Fr. 29656 1872(77 Fv. 5438
Bmeite . 1871/90 , 3740 188791 , 5950
Gejammtburdichnitt 1853/90 Fr. 31562 1872/91 Fr. 5640
Berhaltnif : 1 ju 1,78

Ynbeffen wird eine richtigere DVergleichung erhalten,
wenn bie vor 1870 gebauten Mitlhaufer Wohnungen unbes
vitdjichtigt Dleiben, weil: 1) bie Baupreife dbamals billiger
waren, und 2) weil bie faiferliche Subvention von 1853
ju beven Willigheit nod) befonbers beitrug. Dann ftellt jidy:
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Durdhfehnittspreis | Mitlhaufen TWinterthur
einer Wobnung | 1871/90 Fr. 8740 1872/91 Fr. 5640
Berhaltnify: 1 au 1,50

Die Winterthurer Wohnungen aus ber gleihen Jeit
foften alfo burchidhmittlich 50 %% mehr afd bie der il
haujer Wrbeiterjtabt.

Die Griinbe liegen in jolgendem :

Die Milhaufer Wohrnungen find folib gebaut, aber
befdhuantter im Raum und einfacher im Uusbau, alg bie
hiefigen.

Der Gingang ind Haus finbet immer burd) bie Kilche
ftatt, welche audy als Hausdflur dient. Die einftodigen Hinfer
haben neben ber Riidje wei Jimmer, und eine Manfarbde,
ju welcher eine 70 Gentimeter breite Treppe fithrt und in
ber gur MNoth ein dritted Jimmer eingevichiet werben famn.
Die jweiftoctigen haben neben ber fitdpe ein Wohnzimmer
und im obern Stod, zu mweldhem eine 80 Eentimeter breite
Treppe fithet, jwei Bimmer. Die Aborte find angebaut und
nur von aufen jugdnglich.

An Grundflade bder bewobhnbaren Bummer, abgejehen
pon Pitdhe unb MNebenviumen, enthalten:

Die cinftoctige Mitlhaufer Wohnung ca. 23 Quabrat:
meter, bie entfprechenden Winterthurer Modelle, C und-D,
ca. 35 vefp. 27 Quabratmeter. Manjarbengimmer find dabei
nicht mitgerechnet.

Die weiftoctige DViiilhaujer Wohnung 40 LDuabrats
meter, bie entfprechenben Biefigen, Miobell B: 38, Mobell
1891: 56 Quabratmeter.

S Uusbau beftehen folgenbe Untexfchiede:

Seit 1887 verfehen wir alle Wohnjtuben mit Hodhtdfer;
basfelbe ift hier fehr itblich, murbe in ben dlteren Wohnungen
oft nadtraglidy angebracht unbd foftet einige hunbert Franten.
€8 triigt aber gur Wohnlichleit febr bei, wie audy bie
grofien Stacjelbfen; wit beibem fretben wir einen gewiffen



- 49 —

Lupus.  Kleinere praftifhe Ginvidtungen und Juthaten,
bie ebenfalls Gelb foften, itbergehend, exftellen wir bie Anfen-
mauern feit 1887 in Badftein=Rohbau, weldher den Hiaujern
ein netted Anfehen gibt, mit Hohlvdumen, weldhe fie im
Winter wivmer, im Sommer fihler BHalten; nicht Billig
find ferner bie Garten-Ginfriedigungen, dba bie Stabt lings
ber ifentlichen Strafen Sodel in Stein ober Eement mit
{oliben Qattengdunen verlangt.

Dann find hier im Allgemeinen die Baupreife theuer.
Der Eubifmeter Badfteinmauerwert foftet 3. B. Fr. 40, —
gegent §r. 19, — am Mittelrhein; in Belgien unbd Englanb it
er nod) billiger. WBir haben da fehr gute und hitbjdhe Arbeiter=
wohnungen gefehen, bie nicht die Halfte ber unfrigen foften;
allerbings finb fie, dem milben Rlima entfprechend, leichter
gebaut, aber bev lnferfdjied wave auch bei gleidher Bauart
nod) gewaltig.

it ben Koften unferer Wohnungen find wix, in An-
betracht bed Titels unb Programmes ber Gefelljhaft, jedenfalls
an einer obern Grenge angelangt. Denn es ift nicht gleich
gitltig, ob eine auf ben taglichen Berbient bes Hausvaters
angewicfene Familie mit Fv. 200 jahelich ihre Wohnung
beftreiten fann, ober ob fie Fr. 300 big Fr. 400 unbd
mehy bafitr ausgeben muf. Das Wohnen ift ein widtiger
Thetl vom Leber, wo ed aber ju thewer wird, muf etwas
anberes bavunter feiben. Epegiell in ber Schweiy, wo bie
Grportinbuftrie einen grofen Theil bder Bevdl¥erung exndbut,
ber ofne fie einfad) auswandern mithte, Haben wir alle
Urfade, bie Griftengbedingungen nicht au ungefunber eﬁ)ﬁf)e
hinaufaujchrauben.

Wiv meinen bamit nidyt, daf biefelben Berabgebritct
werben follen, freuen ung im Gegentheil, wenn bet unjern
Leuten ber Sinn fitr ein behaglidhes Heim bevart ausgebilbet
ift, baB man ihnen feine gevingen Haufer bieten baxf.
Allein bitte man fich vor verjdhrobenen Anforberungen, vers
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meibe man alled unnbthige unb fongentrive fich mit Liebe
und Verjtandbnif auf das wefentliche, anf wirkliche Bebiirf-
niffe. Diefe gu ftubdiren ift eine lofhnende Aufgabe; e8 fann
nodh vieles vevbefjert werben, ofhne bdeshalb mehr gu foften,
mandes audy billiger exftellt mwerben, ohme beshalb geringer
ju fein. ©olden wirflidhen Bebitcfniffen entgegengufonimen
ift aber audy Pilicht unferer Baubehbrben. MWir haben im
Abfhnitt Baubericht auf gewiffe Uebelftande hingewiefen, bie
in biejer Hinficht beftehen. So Tange fie nidt bejeitigt find,
tonnen bie Biele, welche unfer Unternehmen verfolgt, nie in
bem Make erveidht werben, wie e8 im Jnteveffe bever, denen
bamit gebient werden jolf, witnfdhbar und mbglid) wive, —

MWir befprechen nod) fury die Abzahlungsbedingungen.
S Milhaufen betvigt bei einem KLaufpreid von Fr. 3—4000
bie erfte UAngahlung 10°%; bie jabrlichen Wbzahlungen (in
monatlidien Raten) madhen ebenfalls ca. 10 % , bie Meft:
juld wird ju 5 % verzingt, und nac) biefjem Wobus ift
bei vegelmifigen Bahlungen bag Haus in etwa 14 Jahren
glinglich abbezahlt. Miethe wirh auj Bafis von 7—8 %
berechret.

1njere Normalbedingungen — vide &. 30 — find
fir ben §Rdufer leichter, madhen aber bas Haus nidyt jo bald
fret. Betm Untritt zahlt ex 10 %. Am Enbe bed erjten
SNahres machen Bind und fKapitalabtrag gujammen 6,7 %, am
Enbe bes gweiten 6,6 % unbd fo abnehmend bis am Enbe bes
sehnten Jahres 5,5 %o bes Raufpreifes, im Duvdyjcdynitt ber
10 Jabre aljo 6,1 %. Nad) dem gehnten Jahr jhuldet e
auf bas Haud nod) die exfte Hypothet mit 60 %, weldpe ex
ju 4 % 3u verginfen hat. Weitere Ubzahlungen jollten ihm
bann nicht mehr jhwer fallen. Bei unferen verhaltnifmdpia
thewern nmwefen waren fo ftarfe Abzahlungen, wie in
Mitlhaufen, taum durcfithrbar; wenn aber ein Kdufer
in ber Lage ift, fie zu leiften, fo nimmt bdie Gefelljhaft
fie jelbftverftanblich gern an.



Wir miffen jum Sdhluffe fommen. Was iiber bas
Wirken unferer Gefelljthaft gejagt werben fonnte, bietet ein
Bild in bejdhranttem Rahmen, aber die Sade, ber fie fidh
wibmet, ift eine grofe unb bebeutungsvolle.

Jhre Organe liefen e8 fich angelegen fein, foweit ihre
Ginficht und frdfte reichten, den Wohnungsbeditrinifien eines
Eheils ber weniger begiiterten Ginwohnerfhaft entgegen-
gufommen, von ben ihnen anvertvauten Mitteln quten Ge:
braud) au machen, und bem Unternehmen eine jolibe Grunb-
lage ju geben. ©b bad Vollbringen dem Wollen entiprochen
hat, fteht au beurtheilen nidht ihnen zu. Freuen werben
fie fih, wenn bie Gntwidlung Winterthurs bderart forts
{chreitet, bafs bie Gefellfhaft aud) in Bufunft eine nithliche
Thatigheit entfalten fann, mit ber Privat-Bauthitigheit,
weldhe bier fehr anerfenuenswerthes (eiftet, fid) gegenfeitig
ergdngend, Hand in Hand bem gleichen Biele, ber Ver:
befferung ber Wobhnungsverhaltniffe, juftrebend, und bamit
cinen fogialen Fovtjhritt vermictlichend.

Winterthur, Mary 1892.

Nomens des Vecwaltungsathes :
Der Prafident:
5. Sulger:Steiner,
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HAnhang.

Statuten

ber
Gefellfdaft fiiv Erftellung billiger Wolhnbinfer
Wintevthur,

B

I. Griindung, 3wek uud @apital,

g 1. Auj Grunblage bes jdhweizerifdhen Obligationen:
rvechts Defteht eine Uctiengefellfchaft, welche jum Bwede hat,

in Winterthur unb beffen Umgebung gefunbde und pafjend
eingerichtete Wohnungen ju erftellen und biefe, wenn moglid
nebft etwad Gartenland, an Familien ober eingelne Privaten
miethmeife gu dberlaffen ober unter exleichternber Bebingung
vertragdgemdfer fleiner Abjchlags=Bahlungen fauflidh abyus
treten.

§ 2. Der Sif ber Gefelljchaft ift in Winterthur. Die
Gefellfehaft fithet bie Fivma: '

Befellfdiaft ficx @ufellung bHilliger Mohnhiiufor in Mintertiue,

§ 8. Dad Uctienfapital befteht vorldufig aus 677 Actien
ju Fr. 500, weldhe voll einbejahlt finb.

§ 4. Die Actien lauten an porteur; biefelben, fowie
Snterimd=Sdheine und vorforumenden Falls Obligationen find
vort wet Mitgliedern ded Lerwaltungsrathes ju untergeidnen.

8 5. Die Gefelljchaft behalt fich vor, dad ctientapital
burd) Emijfion neuer ctien zu Fr. 500 zu exhdhen, beven
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Begebungdeurd nidht unfer bem Nominalwerthe ftehen barf
unb von ber Genevalverfammiung feftaefest wirb.

Gin Mehrbetrag bes Vegebungseurfed fallt nach Abjzug
ber Emiffionstoften in ben Refervefonbd.

Die erfte Eingahlung auf nen emittivte Wttien daxrf nicht
weniger al jwangiq Procent betvagen. Jm Uebrigen beftimmt
ber Vermaltungdrath bie Eingahlungen unbd bie wegen Sdums
niff gegen bdie Pflichtigen su ergreifenben Mapregeln.

Die MNehmer neu emittivter Wctien find fitr die BVoll=
eingahlung verantmwortlic.

§ 6. 3ur Berftarfung bed Vetviebstapitald fhnunen von
per Gefellfdhaft aud) Anleihen aufgenommen werben, jeboch
follen biefelben in ihrem Gejammibetrage bie Summe bes
einbegahlten Attienfapitals nie iiberfteigen.

§ 7. Alle Befanntmadhungen ber Gefelljchajtsorgane
finb in ben Winterthuver Tagesblattern frithzeitig aenug
ju publiziven, Ginlabungen zur Generalverjommlung ber
Actiondre minbeftend acht Tage vor bdem Verfammiungstage
unter Begeidnung der Verhandlungsdgegenitanbe.

1l @rnnni[u}iuu.

§ 8. Die Gefelljhaftzorgane finb:
1. Die Genevalverfammiung der Actiondre.
2. Der Vermaltungsdrath.
3. Die Redynungsrevijoren.
Die Gejdyaftsfithrung wird einem Gejdhaftsfithrer iiber=
tragen, weldper nicht ctiondr zu fein braudt.

M. Generalverfammlung,

§ 9. Jn bder Genevalverfammlung itbt jede vertretene
Actie eine Stimme aus, vorbehaltlich der Befchrantung, daf
ein eingelner Actiondr nicht mehr al8 ben fitnften Theil ber
fammtlichen vertvetenen Stimmen in fih veveinigen fanm,




§ 10. Der Genevalverjammiung fteht ju:

. Die Annahme und bdnderung ber Statuten.

2. Die Wahl besd Bermaltungsrathes und bes Prajibenten
besfelben, weldher zugleich Prdfibent bder Genervalvers
fammlung ift, burdh geheime Abftimmung.

3. Die TWahl bder Rehnungsveviforen, dburd) offene Ab-
ftimmung.

4. Die WUbnahme ber Jabhredvednung.

5. Bejdluffafjung iber Emiffion newer Wctien und ben
Begebungsturs,

6. Genehmigung fiir Anleihen itber Fr. 70,000,

7. Uufldjung der Gefelljhaft.

§ 11. Jn ber Generalverfammlung entjcheidet in bex
Regel bie Mehrheit bdev in ber BVerfammiung veprafentirten
Actienftimmen. Wudgenommen find bie Befdhliiffe betveffend :

a) Abdnderung ber Statuten,

b) Auflbfung der Gefelljdhaft,
in welden Fallen bie abjolute Mehrheit ber fammtlichen
Actien exforderlich ift.

Sollte in einer, mit Angabe der Vevhandlungsdgegens
ftanbe in iiblicher LWeife eingelabenen Generalverjammlung
bie Miebrheit der Aftien nicht veprdfentivt und defbhald die
Berfammlung nicht befehlupfahia fein, fo ift eine jweite Eins
labung gu erlaffen, unb e8 finbd bie auf biefe hin verfammelten
Uctiondre befugt, mit einjacher Stimmenmehrheit iiber bie
oben angefithrten Behanvlungdgegenftinbe gu enticheidben.

-

§ 12. Die Genevalverfammlung tritt orbentlider
Weife aljahrlich) fpdteftens im Monat Wy gur Abnahme
ber Nedmung jujammen, auferordentlidier Weife in Folge
Bejdluffes bes Vermaltungsrathes, wenn bie ju behanbelnben
Gefdhdfte eine Einberufung erfordern, ober auf BVerlangen
ber Jednungdrevijoren ober in Folge Ausibung bed ben



Actiondren durd) Art. 645 bes fdhweizerijchen Obligationen:
vechts vorbehaltenen Einberufungsredites.

§ 13. Ueber Untrdge von Wctiondren, welde nicht bie
vom Bermaltungsrathe jur Behanblung vorgelegten Gefdhdfte
betveffen, fann nur bann von ber Generalverfammiung enb:
gitltig entjchieden werben, wenn fie jwei Wodhen vorher bem
Berwaltungsrathe jur Begutadtung eingegeben worben finb.

TWerben foldhe Antrdge in ber Genevalverfammiung
erbffnet, fo fteht e8 biefer frei, biefelben jur Begutadytung
und Antragftellung an eine Kommifjion ober an ben BVer=
waltungsrath ju weifen, wobei jugleid) dex Tag ber befini:
tiven Behanblung feftgefest werben fann.

IV. Perwaltungsratl,

§ 14, Der Berwaltungsrath befteht aus 7 Mitgliedern.
Diefelben fallen jeweilen nad) etner Amisbauer von bier
Jahren fammtlich in Grneuerung und find wieder wihlbar,

§ 15, Der Vermaltungsrath hat alle diejenigen Compe:
tengen, welhe nicht der Generalverfammiung ufallen, und
pad et jur Begutadhtung fiber alle in die Competeny bder
Genevalverjammiung gehorenden Gejdhafte.

§ 16. Die BVerrvidhtungen bed Bermaltungdrathes ges
fchehen gratis.

V. Die Geftyiiftsfiihrung.

§ 17. Der Gejdyditsfithrer wird vom Bermwaltungsrathe
gewdhlt. Seine Pilichten, feine Bejolbung, jowie die Hohe
einer allfilligen Caution werben burd) einen Vertrag fefte
geftellt. Seine Umtsbauer betrdgt 4 Jahre.

§ 18, Der Gefdyaftsfithrer fithrt bie Rechnungen ber
Gefelljdhaft; er vertritt die Gefelfchaft nady aufen, inbem er,
unter Anffiht bdes Verwaltungsvathes und nadh defjen An=
weijungen bie Bermiethung ber Wohnbhaufer, den Eingug der




Piethyinfe, cventuell bie Veaufjichtiqung der Bauten unb im
Allgemeinen AMes bejorat, was ihm ber Verwaltungdrath
itbertrdgt.

§ 19. Der Gejchdftsfithrer beveitet bie Redhnungs:
abjdylifie unb ben Verwaltungdbericht vor. Derfelbe ift fiv
pilichtgetvene Amtsfihrung verantwortlid).

§ 20. Namensd bder Gefelljchaft fithren bie verbinbliche
Unterjdrift:

a) fitr Quittivung von Miethainfen und d-conto-Zahhingen
ber Gefdhaftsfiihrer;

b) fiir Miethvertrage der Prdfibent, in deffen Berhinberung
ber Vice:Prajibent ded BVermaltungdrathed unb ber Ge:
fhaftafithrer durvd)y Eollectiv:Beichnung ; -

¢) fiiv alle anbern Gejdhafte der Prafibent, in beffen Vex:
hinberung ber Bice=Prafibent und ein Mitglicd bes
Berwaltungsdrathes dburd) Eollectiv:Beidhnung.

VI. Redpoungsfellung mud Devwenduung der Erfriige.

§ 21. Das Rednungsjahr ift dad Kalenberjabhr. Die
gorm ber Redhynung beftimmt ber BVermaltungsrath.

§ 22, Die Generalverfammhmg wahlt aljabhrlich in
threr orbentlidhen Berfammilung burch offenes Mehr wei
Rechnungd = NReviforen, welche die Nechnung bded laufenben
Jabred u pritffen unb bann ber Genevalverfammilung Beridht
und Antrag ju ftellen Haben.

§ 23, Aus bem Jahresgewinne, weldher fich nad) Boll=
gug ber gefeplichen Abjchreibungen Hevausftellt, ift jundchft
ber HMefervefond mit wenigftens 5% vom Gewinne aus:
guftatten. Die Wctienbdividende, weldhe aus dbem HRefte mit
31. Mary nady AbJhLup bes Redmungsjahres ausbezahlt
werben foll, wird auf 4% % jahrlich im Marimum Bes
jdrantt und it ein fid) evqebenber Meberfdhuf entweber eben-
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falls bem Refervefond juzutheilen ober aber gang ober theil:
weife auf neue Redhymung vovutragen.

Wennt bag Jahredertragnih die Vertheilung einer Divi-
benbe von 4% midgt geftatten follte, fo barf ber Refervefond
gur Grgdnjung ber Dividenbe verwenbet mwerben.

VIL Anflifung der Gefellfdaft.

§ 24, Wenn bie Generalverfammiung bdie Wnfldfung
ber @efelljchaft bejehliefit, fo ift bie Qiquibation bes Gefell-
fhafta=Bermbgens vorgunchmen. Ueber bie Art und Weife,
wie biefe gu bemerfjtelligen fei, ertheilt fie bem Termaltungs-
rathe bie ndthigen uftrdge.

VIll. Bteeitigheiten,

§ 25. Eftreitigfeiten, mweldhe awifchen ber Wctiengefell:
fthaft al8 folcher unb bem Bermaltungsrathe, ober zwifdhen
eingelnen Actiondven unb ber Gefelljchaft ober amwifdhen dem
Gejdhaftafithrer unb ber Gefellfhaft ober zwifhen ben Mit
gliebern bed Verwaltungdvathes entjtehen follten, unbd ent-
weber bie Anwenbung ber Statuten ober anbere Angelegen:
heiten der Gefellfhaft befdhlagen, jollen durdh basd Hanbels:
gericht beg Rantons Biivich als Schiedsgericht (§ 102 bes
Befetges betveffend bie pitrherifche Rechtspflege) entjchieben
werben.

Borjtehende Statuten find ben 26. Mary 1884 von bex
Genteralverfammiung angenommen mworben.

=



Formular der Ranfverivige.
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E oufuerirag.

Bwifdhen der ,Gefelljhaft fitv Erftellung billiger Wohne

haufer in Winterthur” einerfeits und Hevyn . . . anberfeits
ift beute folgenber Bertvag abgejdhloffen worben:

L

11,

@5 verfauft bie genannte Gefelljhajt an Herrn .
bag . . . ftodige Wohnhaus Nr. . . . jammt jugehirigem
Gartenland mit Rechten undb Befdhwerden laut Grunbd:
protofoll.

Der Kauf ift exgangen fitr Fr. . . ., jage . . . Franten,

an welhen Betrag folgendbe Jahlungen gu leiften find:

a) A8 Angahlung beim Antritt, vor Eingug, Fr. . . .,
fage . .. Franfen;

b) A8 jabhrliche Kapitalabjahlung im Anfange jebed
ber jebn folgenben Jahre, bas erfte Mal mit
oo ..., fage Branfen . . .

Das von ber Kauffumme nadhy Leiftung ber An-
sablung reftivende Kapital ift vom Kaufsantritt an in
folgenber MWeife hypothetarijeh su verfichern unb gu ver
pinfen. €8 werben ervidytet:

a) Gin Kaufjdulbbrief erfter Hypothet im Betrage von
Fr. ..., fage . .. Franfen, verzindlich su 4
(vier Progent) jahrlich, bas exfte Wal mit . .. Das
fapital biefes exften Briefes fann gegenfeitig halb
jahelich getiindigt werben.

b) Gin Kaufihulbbrief weiter Hypothet im Betvage
pon e ..., fage ... Franfen, verzindlid) ju 4%
(vier unb ein viertel Progent) jabulidy, das erfte
Peal mit ... Un diefem yweiten Brief werben die
jabrlidhen Rapitalabgahlungen in Abrvedhming ge
bradht, b8 derfelbe in 10 Jahren vollftandig getilgt
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ift. Die Gefelljchaft verpflichtet fidh, bas Kapital
biefes gweiten Briefes niht su finben, unter ber
ausbriidlidhen Bedingung vovab, bah bie Kapital:
abzablungen an benfelben und bie Verzinjung beider
Briefe piinftlid exfolgen.

€8 fteht bem Rdufer frei, an bie vorftehend feft:
aefeten Bablungen jeber Beit Delicbige Vorzahlungen
s macgen, welde ihm bis gum nadften Termin ju
3 % vergindt und an bem alsbann verfallenen Vetrage
in Abredinung gebracht werben,

Sammtliche Bahlungen finb an ben Gejehiftsfiihrer
ber Gefelljchaft ju leiften, welcher fiberhaupt jeben Ver:
fehr Des8 Rdufers unb Schulbners mit ber Gefelljdhaft
vermittelt,

©b lange bas RKapital nidht vollftandig abbezahlt
ift, barf in biefem MWohnhaus feine Wirthjchaft betrichen
werben.

Der fRaufer ift jammt feinen Hausaenofjen zu ehr=

bavem Cebensmwanbel verpflichtet, ferner daju, bag Haus
in allen Theilen in gutem Buftand ju exhalten. Hame
er biefen Berpflichtungen nicdht nady — woriiber bdex
Verwaltungsrath allein entjdeibet —, o ift bie Gefell=
{haft bevedhtigt, bas Kapital jeberzeit auf jedhs Monate
aut tiinben. Dasdfelbe Recht fteht ihr ju bei jeber Hanb:
{nberung.
Die Eingdunungen bed Gavtenlanbes, weldhe an bie
bffentlichen StraBen und Wege ober an frembdes Eigen:
thum ftofien, find vom Kaufer allein ju unterhalten.
Dage, welde bie von ber Gefelljdhaft verfauften Grund:
ftitce trennen, find von beiben Anftopern gemeinjdaft:
lich gu unterhalten.

Die Scheidervdnde, bie an bas Nadhbarhaus ftofen, find
gemeinfdaftliches Gigenthum beiber Hiuferbefier und
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biirfen nur jum Bwed ber Vevtdfelung, nidht aber jux
Anbringung vertiefter Wandfajten . benubt werden,

V. Gifternen unb dagu fithrenbe Abfallrohre unb Letlungen,
welche auch vom Nadhbarhaud benubt werben, find ebens
falls gemeinjdhaftliches Gigenthum unbd gemeinfam 3u
unterhalten.

VI, Qn allen Fallen hat fichy bev Saufer an bie ftadtijdhen
Verotbnungen u Halten, undb bie Bertduferin itber=
nimmt nach Abjchlup biefes Kaufoertrages feine Wey:
binblicfeit mebr.

VII. Der Untritt gejchieht mit . . .

VIIL Die fKanjleifoften werben ju gleichen Eheilen getragen.

Borftehender Kaufoertrag ift boppelt ausgefertigt, gegens
feitig untergeichnet und jebem Rontrahenten ein Gremplar
jugeftellt morben.

MWinterthur, ben ... 189 .
Fir die Gefelljdhaft,
Der RKiufer: Der Préfibent:

Ein Mitglied ded Bermaltungsrathes :



Formular bver Miethverivige.

s e e

BPAtetfuertrag.

Bwifden ber ,Gefelljhaft fiir Eritellung billiger Wohn=

haufer in Winterthur” und Heven . . . ift folgender Mieth:
vertrag vereinbart unb abgejdhloffen worben:

1«

Herr . . . dbernimmt auf unbeftimmte Beit im Haufe
Nv....im ... bie Wobhnung . . ., beftehend aus . ..
Bimmern, Kitche und Abort, einer Winbefammer, einem
olgbehalter, einer fellevabtheilung und Gavtenland.
Derfelbe hat bie Wobhnung in reinlichem und gutem
Juftande ju erhalten, fowie bie Reinigung ber Zreppe
in bem von ihm bewohnten Stodwerf ju iibernehmen,
alifallige Schabigungen felber auf feine Soften fofort
berftellen unb bei feinem Auszuge jammtliche Biben unbd
Getdfer ber Jimmer und Kiche jauber wajden ju laffen.
Wenn ber Wiiether eingelne Perfonen ober eine weite
Haushaltung tn Mntermiethe in die Wolhnung aujnehmen
will, o hat er vorher dem Gefchajtsfithrer ber Gefell:
jhaft Unzeige au maden unb beffen Bewilligung ein=
jubolen. Vet Buwiberhanbeln hat die Gefellfchaft bas
Recht, die Wobhnung auf Monatsfrift su finden.

Das Retnigen ded Kaming, bas Weikeln, bas Beftreichen
bed Ofens unbd bes Herbes, fowie ben jahrlichen Wafjers
jind fibernimmt bie Gefelljchaft.

Der Miether fann mit ben iibrigen Miethern ded Haufes
bie vorhandene Jauche ju gleichen Theilen beniifen.

. Die Gefellichaft behilt fich bas Recht vor, jeberjeit durch

einen Delegivten bie vermietheten NMdumlichfeiten bes
fichtigen au laffen, um fich von beren gehdvigen Unters
Haltung im Sinne bes § 2 bes Wertraged au iiberjengen
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und allfallige Sdhadbigungen auf Rednung bes Miethers
wieber Derjtellen au lafjen.

Dex Miethzing betvdgt Fr. . . . per Monat und ijt
fpateftend am legten Tage jeben Monatd ju entridyten.
Die Unterlafjung ber Miethzinsgahlung jieht dbie Kin=
bigung, vejp. Auflijung bded gegenmwirtigen Vertrages
auf Enbe bes nddftfolgenben Monats nady fich), ohne
baf es feitens ber Gefelljhaft hiefilr einer bejonbdern
Angeige an den Miether bebarf.

Jm Uebrigen ift wunter ben SKontvahenten eine gegen:
feitige Riinbigung von brei Wionaten, ndmlid) auf
1. Februar, 1. Mai, 1. Augujt und 1. November, aus:
bebungen.

Die Gefellfchaft fieht ftvenge bavauf, bdap fidh ber
Miether unb feine Familie eined ordentlichen, untabel=
hafjten ﬂeﬁenﬁmaubeiﬁ befleiflen. Das Gegentheil be=
rechtigt bie Gefelljchaft ju fofortiger Wnfjliindung ohne
Ritdfidht auf obige Termine, unbd fie entfdheibet allein
bariitber, ob ihr bex Miether bazu BVevanlaffung ge-
geben Hat.

Der Antritt gejchieht mit . . .
Winterthur, den .

it die Gefelldhait,
Der Prdfibent: Der Gejdhaftsfithrer:

Der Niiether:
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Schonthal-Quartier — Ziircherstrasse.



S AT e : " - & "
: 4 d
] )
+
i i
i : -
i L2
= a i
e By ‘
i
s i
[ i b3
i
4 i
R ' .
r f i . g .
. . & !
] ; ' =
) =
. # i .
| w i . i n : )
i f =
. " Ttz
a
- v !
; -
. i
'
.
a
=
i
p




|
\

Albrechtstrasse.






Geiselweid-Quartier.






'ﬁ‘i-&;uzg

Webew Straaqe

Bieisher

oy

B PELT Y TS

P .

i Fevafisw

rarres 3 aeganiy usé— and

Pd rbor Strasea

'a.rrrLr;;" ]

“aEIEvNAaIMLOIT



9




OCHONTHAL QUARTIER

Fa Netgors o o lh | 4.

Fasser lm-“niﬁu.kﬁﬂlhk e.

B mfere B riggersfrarse

__-_) 0

Zriireher ogédrasee,






=

_Flr}llrfilfe-lélflarjﬁm
T Y

il

__‘
-

pra—

rSF Py afomagagde g

o 2

o )

Lrslere 7';'—51[1"#" grleasye.

Privat Alvasse,

. Fuival Nfsassa,

}1--1- Traooiy

bvwsazbop

-nvidenoilvnli



UEBERSICHTSPLAN

der

| Stadtgemeinde Winterthur

Raduction nach den Originalplinen der Neuvermessung 1880-86

durch das stidt. (echnische Bureau

[y ]
o 4#-!‘

LR

/ Y
/ .‘1' 1“

‘t:CE_'--:]S !/E‘E-(f_‘:?q_'w/ .

s

i
~
o ‘r“-"'-«,.' =

'
-

o
o

e 5&77 du des Farlonen

Auih Cigpar - Sigy. Wiarerthur



Ausobe pom Vopnhar 147








